NORMAS URBANISTICAS (antes de la homologacion)

7.1.- Ordenanzas Generales.
Tit. I.- Disposiciones de caracter general.

Cap. 1°.- Del Ambito, Aplicacion y Vigencia de las  Normas Subsidiarias.

Art. 1.- Ambito territorial de las Normas Subsidiarias.

1.- El objeto de estas Normas Subsidiarias esdanacion Urbanistica del término Municipal de
Cuevas de Vinroma.

2.- Las presentes Normas Urbanisticas constituyentexto obligatorio, que con los otros
documentos exigidos por el Art. 97 del Reglamem®hneamiento para el desarrollo y aplicacion
de la Ley del Suelo integran las Normas Subsidiat@Planeamiento del territorio al que se refiere
el Num. 1 de este articulo.

3.- La referencia a la "Ley del Suelo”, hecha tagmoeste articulo como en los sucesivos, ha de
entenderse que el remite al Texto Refundido apipad Real Decreto 1346/1.976, de 9 de Abril
de la Ley 19/1.975, de 2 de Mayo de 1.956. La eefga al reglamento ha de entenderse que remite
al Real Decreto 2.159/1.980, de 23 de Junio.

Art. 2.- Ambito temporal de las Normas Subsidiarias

Estas Normas Subsidiarias Municipales estaran gor @l dia siguiente de la publicacion de su
aprobacion definitiva en el "Boletin Oficial de IRrovincia" y mantendra su vigencia
indefinidamente, en tanto no se revisen o se ayattpor un Plan General.

Art. 3.- Modificaciones de las Normas.

1.- Solo podran modificarse cuando la variacionattpina de sus determinaciones no altere la
coherencia entre previsiones y ordenacion en faueshaga necesaria una revision global.

2.- Las propuestas de modificacion a iniciativa Aglintamiento, deberan basarse en un estudio
justificativo de la modificacion y de sus incideaien la ordenacién general.

Art. 4.- Caracter vinculante de las determinacionesle las Normas.

1.- Las determinaciones en estas Normas Subsgligifecularan a la administracion y a los
particulares.

Las operaciones o actuaciones que corresponden didiintos Departamentos Ministeriales, a
realizar en el ambito de éste planeamiento, debarérplir las previsiones de estas Normas, sin
perjuicio de lo contenido en el Art. 57.2 de la ld=} Suelo.

2.- El Ayuntamiento podra acceder a la temporapacion por la Administracion, de terrenos para
usos o edificaciones de caracter provisional, gtiéneen desacuerdo con las Normas Subsidiarias
Municipales, cuando no dificulten la ejecucion desmo y esté justificada la ocupacion por una
necesidad publica de caréacter transitorio.



Esta autorizacion se entiende sin perjuicio deelaitlar del terreno o, en su caso, de las meadida
coactivas legitimas que pueda adoptar la admigiétra

Art. 5.- Obligatoriedad de la observancia de las Nonas Subsidiarias Municipales.

1.- La obligatoriedad de la observancia de estambl® comporta las limitaciones que establece la
Ley del Suelo.

2.- Con caracter excepcional y siempre que concuo@os y cada uno de los requisitos que dice el
parrafo siguiente, podra el Ayuntamiento autorigos u obras en disconformidad con las Normas.

3.- Para que puedan autorizarse usos u obras thscmws con las Normas, deberan concurrir los
siguientes requisitos:

1) Tener un caracter provisional y no naturalefiaalidad permanente.

2) No dificultar la ejecucion de las Normas, o @& Planes que en desarrollo de las mismas se
aprueben.

3) La autorizacién prevista en los apartados an&sise otorgara a precario.

Los usos y las obras deberan cesar o demolersdesatho a indemnizacion, cuando la
administracion otorgante, acuerde la renovaciola éeitorizacion.

No podran iniciarse las obras o los usos sin famaalpreviamente en documento publico,
gue se haya hecho constar en el Registro de laddeah el otorgamiento de la autorizacién,
su naturaleza y el caracter no indemnizable devacacion de la Licencia y de la cesacion y
demolicion de los usos y obras.

Los gastos de formacién del Documento Publico gudacceso registral, seran de cuenta del
autorizado.

Art. 6.- Interpretacion de las Normas.

Las Normas se interpretaran atendiendo a su calotgncon sujeccion a los objetivos y finalidad
de las mismas expresadas en la Memoria correspaadie

En los casos de duda, de imprecision, prevalecar&olucion mas favorable a la menor

edificabilidad y a la mayor dotacién para equipartdée comunitarios.

Cap. 2°.- Del Significado de los términos empleados

CAPITULO II.- DEL SIGNIFICADO DE LOS TERMINOS EMPLEDOS.

A efectos de estas Ordenanzas, cuantas veces deeamps términos que a continuacion se
indican, y no sean definidos singularmente en lede@anzas Particulares, tendran el significado
gue taxativamente se expresa en los articulosesitps:

Art. 7.- Solar.



Son las superficies de suelo urbano, definidasagmplesentes Normas Subsidiarias 0 que resulten
de la aprobacion de los Planes Parciales y PrayeetdJrbanizacion correspondiente, aptos para la
edificacion y que reuna los requisitos siguientes:

a) Haber cumplido con el requisito de parcelacidranistica en el caso en que esta fuera
necesaria.

b) Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

c) Disponer de acceso rodado, abastecimiento d& agacuacion de aguas y suministro de
energia eléctrica y alumbrado publico.

d) Tener pavimentada la calzada y encintado deaegr las vias a las que de frente.

e) Haber realizado las cesiones obligatorias estalas en la Ley del Suelo y en las presentes
Normas o Planes parciales correspondientes.

Art. 8.- Alineaciones Oficiales.

Son las lineas que se fijan como tales en los destos de las Normas Subsidiarias o aquellos
Planes que lo desarrollen.

Fijan el limite de la parcela edificable con lopasos libres, exteriores, vias, calles y plazas.
Pueden ser alineaciones exteriores y alineacionesadres.
Alineaciones exteriores.

Son las que fijan el limite de la parcela edifieabbn los espacios libres exteriores,
vias, calles y plazas.

Alineaciones interiores.
Son las que fijan los limites de las parcelas ealilies con el espacio libre interior.
Art. 9.- Alineaciones Actuales.
Son los linderos de las fincas con los espacides/existentes.
Art. 10.- Finca Fuera de Linea.

Es aquella en la que la alineacion oficial cortadperficie de la finca limitada por las alineaeisn
actuales.

Art. 11.- Finca Remetida.

Es aquella en que la alineacién oficial queda fukrdas alineaciones actuales o perimetro de la
finca.

Art. 12.- Parcela Edificable.

Es la parte del solar comprendida dentro de lagationes oficiales.



Art. 13.- Retranqueo.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida &ntkneacion oficial y la linea de fachada.
Se podra fijar también a los restantes linderds grarcela.

Art. 14.- Rasantes Actuales.

Son los perfiles longitudinales de las vias exist®n

Art. 15.- Rasantes Oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazaslles, definidos en los documentos oficiales
vigentes.

Art. 16.- Linea de la Edificacion.
Es la que delimita la superficie ocupada.
Art. 17.- Altura de la Edificacion.

Es la distancia vertical desde la rasante de leaxédel terreno, en contacto con la edificacidam a
cara superior del forjado que forma el techo ddtlena planta.

Art. 18.- Altura de Pisos.

Es la distancia entre las caras inferiores dedgados consecutivos.

Art. 19.- Altura Libre de los Pisos.

Es la distancia de la cara del pavimento a laimfelel techo de la planta correspondiente.
Art. 20.- Superficie Ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites definidos fa proyeccion vertical sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda la agewtim, incluso la subterranea y vuelos.

Las construcciones subterraneas destinadas exausite a aparcamientos se consideran, a
efectos de estas Ordenanzas, excluidas de la wipay€tupada, salvo disposicion concreta en
contrario.

Art. 21.- Superficie Edificada.

Es la comprendida entre los limites exterioresadmhstruccion en planta.

Art. 22.- Superficie Maxima Construible.

Se fijara por la relacién entre superficie ocupatiade la parcela edificable.

Art. 23.- Superficie Total Edificada de Techo a Sue.



Es la resultante de la suma de las superficiecadds de todas las plantas.
Art. 24.- Espacio Libre.
Es la parte de la parcela excluida la superficigoada.
Art. 25.- Patio de Parcela.
Es el espacio libre situado dentro de la parcafecadle.
Se divide en dos grupos:
1.- Patios Cerrados.
2.- Patios Abiertos.
Art. 26.- Pieza Habitable.
Se entiende por pieza habitable aquella que sealadina permanencia continuada de las personas
y, por tanto, todas las que no sean vestibulos)igsasaseos, despensas, roperos, trasteros,
depdsitos y aparcamientos.

Art. 27.- Planta Baja.

Es la planta inferior del edificio cuyo piso estala rasante de la acera o terreno o por encima de
esta rasante.

Art. 28.- Portal.

Es el local que se desarrolla entre la puerta ttadandel edificio y las escaleras y ascensoréss si
hubiera.

Art. 29.- Sétanos y Semiso6tanos.

Se entiende por sétano la totalidad o parte déalstgpcuyo techo se encuentra en todos sus puntos
por debajo de la rasante de la acera o del teeemontacto con la edificacion.

Se entiende por semisétano la planta de la edificaque tiene parte de su altura por debajo de la
rasante de la acera o del terreno en contacto aa@tificacion, siempre y cuando su techo se
encuentre entre +/- 0 metros., y un metro setdni® (n.) por encima de la rasante.

Sin embargo, por si la configuracion del terrenistex zonas en las que el pavimento de los locales
gueda por debajo de la rasante de la acera o ¢eereruna longitud igual o menor al 50% de la
longitud de fachada no se calificard como semigptsino como una planta baja.

Art. 30.- Edificio Exento.

Es aquel que esta aislado y separado totalmergateconstrucciones por espacios libres.

Art. 31.- Usos Permitidos.

Son los que se consideran adecuados en las zomas gefalan en las presentes Ordenanzas.



Art. 32.- Usos Prohibidos.

Son aquellos que no se consienten por ser inadeswdlas zonas que se sefialan en las presentes
Ordenanzas.

Art. 33.- Edificio Exclusivo.
Es aquel en que en todos sus locales se desaracti@dades comprendidas en el mismo uso.
Art. 34.- Edificio e Instalaciones Fuera de Ordenaén.

Se consideran como tales los erigidos con antdadra la aprobacién de las Normas Subsidiarias o
Planes Parciales que resultaren disconformes aoisglo, salvo disposicion concreta en contrario.

Art. 35.- Edificabilidad. Volumen Edificable.

Se designa con este nombre la medida de la eddicaermitida en una determinada area de suelo.

Puede establecerse por:
La absoluta, en cifra total de metros cubicos a@setuadrados edificados - suma de todas
las plantas -, o por la relativa, en metros cub@es metros cuadrados edificados - suma de
todas las plantas - por cada metro cuadrado defmipede la parcela edificable de la
manzana o zona de que se trata.

Art. 36.- Ancho de Solares.

Se denomina anchura de un solar en una profundideminada, a la distancia entre linderos,
medida en direccion, paralela al eje de la calle.

Cuando el punto de medicién es la alineacion, dictthura se denomina fachada.
Art. 37.- Parcelacion, Reparcelacion, Regulacion deinderos.
1.- Parcelacion.

Se entiende por Parcelacion la division del terremdotes, cuando a través de la misma traten de
conseguirse los efectos propios de una accién igtiam

2.- Reparcelacion.

Se entendera por Reparcelacion la agrupacion dasfiocomprendidas en el Poligono o Unidad de
Actuacion para su nueva division ajustada a lasmider con adjudicacion de las parcelas
resultantes a los propietarios en proporcién aesfgectivos derechos.

3.- Regularizacion de linderos.

Recibe el nombre de Regularizacion de Linderospleraxion consistente en la redefinicion de

linderos por mutuo acuerdo entre propietarios daliies con objeto de conseguir una forma en las
parcelas mas acorde con el uso a que se destinan.



Bastara con la redaccién de un documento notaniaéleque los interesados reconocen como
definitivos los nuevos linderos de sus respectirapiedades.

Debe inscribirse en el Registro de la Propiedad.
Art. 38.- Solares inedificables.

1.- Se considerara solar no edificable el que Goadas condiciones que se estiman minimas de
utilidad y salubridad que se especifican en la @mbirra correspondiente.

2.- Ademas de lo preceptuado en el apartado antse@onsideran inedificables:
a) Las proporciones excedentes de la alineaci@rabfi
b) Las partes del solar cuyo fondo medio normalmaria fachada sea menor de tres metros.

c) Las que originen en el solar contiguo una pawtaeo la que se define en b) y hasta la citada
profundidad.

Las partes definidas en b) y c) seran edificabl#gatoriamente si el solar contiguo estuviese ya
edificado conforme a ordenanzas y no haya otranrpaéa mantener la calificacion de inedificable
en parte o totalidad del solar.

Cap. 3°.- Condiciones Generales de Volumen e Higién icas.

Art. 39.- Alcance y contenido de la seccién.

Estas condiciones establecen las limitaciones ahgmede sujetarse todas las dimensiones de
cualquier edificacion, asi como la forma de medaplicar estas limitaciones y las condiciones de
salubridad e higiénicas.

Estas determinaciones estardn supeditadas a ldEulzaes que para cada caso concreto
especifiqguen las Normas.

Art. 40.- Parcelacion y Regularizacion.

1.- Los propietarios de terrenos comprendidos a®ipresentes Normas podran formular Proyectos
de Parcelacion o Reparcelacion, con el fin de egar la configuracion de los terrenos de su
propiedad.

2.- ElI Ayuntamiento o la Comisién Provincial debdnismo podra tomar la iniciativa de la
parcelacion o reparcelacion de todos los solarepqusus limites actuales o como resultado de las
nuevas alineaciones, presenten forma irregulan, Ig &rma establecida en el Capitulo Tercero del
Titulo Il de la reforma de la Ley del Suelo (1).

La Reparcelacion se efectuara reagrupando todosolases o terrenos comprendidos en el area
objeto de estudio.

Los Facultativos de los particulares, del Municjgie la Comision de Urbanismo y Arquitectura,
realizaran el Estudio de Reparcelacion, dentrordplazo que fijara en cada caso el Ayuntamiento
o la Comision.



(1) Y los articulos concordantes del ReglamentRelgarcelacion.

3.- Transcurrido dicho plazo, el Estudio realizagod expuesto al publico durante el periodo de
treinta dias a cuya terminacion, junto con lasamaelciones si las hubiere, ser4 sometido a informe
definitivo del organismo competente, llegandosexpragpiacion si fuera preciso, una vez hecho

obligatorio el proyecto de referencia.

4.- Cuando entre los lindes laterales de un solarayalineacion se formen angulos inferiores a 65°,
el Ayuntamiento denegara las Licencias de Constiaoccorrespondientes, si previamente los
propietarios colindantes no han procedido a lale®iiin de sus solares, mediante la compensacion
de superficies y establecimientos de una lineadaliid perpendicular a la alineacion de la calle.

Art. 41.- Medicion de Alturas.

1.- Para la medicion de las alturas se establegenigbs de unidades: por un numero de plantas y
por distancia vertical.

Cuando las ordenanzas sefialen ambos tipos, habréspktarse las dos.

2.- Para determinar la altura de un edificio, sea esta por la vertical que pasa por el punto
medio de la linea de fachada, desde la rasantéadafi@ara el acerado hasta el plano superior del
forjado del dltimo piso.

3.- Sobre esta altura solo se permitira la comishantepecho de azotea, sin que la suma de altura
de ambos exceda un metro sesenta centimetrosnil)&dbre el total de la fijada.

4.- Si la cubierta es de tejado, sobre la altufmida en 1), no excedera del 45% de pendiente.

En ningudn caso la cumbrera del tejado se elevagaded3,00 metros sobre la linea de altura del
edificio antes definida.

5.- Si la rasante de la calle a que da la fachatladificio, originase en algin punto de la fachada
una diferencia de cota de mas de sesenta centg{8t) m.), por encima del que corresponden al
punto medio de fachada, la altura del edificio setedninara a partir del plano situado sesenta
centimetros (0,60 m.), bajo la rasante del punts de&favorable, es decir, el punto cuya diferencia
de cota por encima de la del punto medio sea mayor.

6.- Si al aplicar esta regla se originan diferenaa cota de mas de tres metros (3,00 m.) entre
puntos determinados de la fachada, se dividira estéantas partes como sea preciso para no
sobrepasar dicha medida.

Art. 42.- Alturas en funcidon del ancho de la calle.

En aquellas ordenanzas en que la escala de adtissesiale en relacion con el ancho de las calles se
regira por las siguientes condiciones:

1.- El ancho se tomara en la perpendicular a reatiion de la parcela, en el punto medio de
su linea de fachada.

No se estimara aumentado el ancho en la partespomdiente a embocaduras de otras
vias.



Tampoco se computara el aumento del ancho porelimpangueos, cuando estos no
fueren obligatorios.

2.- En el caso de calles de anchura no informépmeara la anchura media del tramo que
constituya el lado de la manzana en el que selsitédificacion

Art. 43.- Casas a dos calles.
1.- Cuando un edificio se situe en un solar de iaaga dos calles a las que corresponda diferente

altura, se continuara la edificacion con la altarayor por la fachada de la otra calle, en una
longitud "L", definida en dieciséis metros (16,0p m

menar.

Fachada mayor

2.- La edificacion en mayor altura nunca podrapacwa partir de los 16,00 m., la parte del solar
comprendida entre la fachada a que correspondenamaltura, la paralela a ella situada a 3,00 m.,
y una paralela a la fachada de la calle de mayaraabh 16,00 m., si la diferencia de alturas
permitida es 1.

Si la diferencia de alturas es de dos; la primdexahcia se tratard como la anterior, en la segund
la paralela se desplazara a 6,00 m., y asi sucesita hasta conseguir la mayor altura.

3m. 3m,

Fachada mayor

Art. 44.- Edificios con fachadas a calles opuestas manzanas cerradas sin patio de manzana.

- Se incluye en este articulo los edificios a catipuestas, que no formen esquinas, en el supuesto
de que correspondan a esas calles diferentessaltura

- Sobre una seccion longitudinal, que una los muntedios, en cada una de las fachadas se tomara
la altura que corresponda a la calle.

Se trazara una horizontal desde al altura mayoyinclinada de 45° desde la otra.

Desde el punto de encuentro de ambas lineas sgdrama linea vertical hasta la altura
correspondiente al préximo forjado.

Se continuara este horizontalmente hasta el ermmcueon la linea inclinada y se trazara otra
vertical.

Se procedera de esta manera hasta el encuenpuordelde origen de la linea inclinada.



Las proyecciones verticales de los distintos rewans seran siempre paralelos a la
proyeccion vertical que contiene la fachada de maltora.

- Sera de aplicacion el mismo criterio para defiaiprofundidad correspondiente a la edificacion
en mayor altura aunque el edificio no llegue hkstalle de menor altura.

Art. 45.- Edificio de altura mas baja entre colindaates mas altos.

Si un edificio, situado entre dos de mayor altuaaiéndo esquina, esta en una calle cuyas alturas
son inferiores a las de las calles adyacentes, lg kingitud de fachada es menor de 6 m., se
permitird igualar la altura del edificio intermegd#la del edificio de esquina de menor altura.

Art. 46.- Alturas en edificacién abierta unifamiliar.

La altura maxima debera cumplirse en cualquiergdetfachada y se medira a partir de la cota del
terreno en dicho punto.

Art. 47.- Atico.
En las zonas en que se autoricen los aticos, smdera la construccion de un solo piso, cuya
fachada debera tratarse con igual calidad questd del edificio y debera estar retranqueado de la

alineacion de calle una distancia minima igual atlara.

a) Se autoriza por encima del atico o planta uparégie abierta que no excedera el 10% de
la cubierta del atico o ultima planta, asi comar@tieas, antenas y accesos.

b) Tanto el atico como su cubierta, cornisas, chaas y superficies abiertas, deberan quedar
completamente situados bajo un plano inclinado @ qie parta de la arista superior de
interseccion de la fachada con el techo de la alptanta normal.

c) Se suprimen y no se autorizan sobreaticos uninaso.

d) Quedan prohibidas toda clase de construccionda terraza del atico o adosadas en las
fachadas del mismo.

Para resguardarse del sol se permitira solamelitestoe lona, tela u otro material flexible
gue pueda recogerse.

Art. 48.- Sétanos y Semiso6tanos.

- Deberan tener ventilacion suficiente. No se penmviviendas en s6tanos ni en semisétanos.
- La altura libre en piezas no habitables no psdrénferior a dos metros (2,00 m.).

Art. 49.- Altillos.

- En las plantas bajas que no sean viviendas, yocamexo a locales comerciales se permiten
altillos, no pudiendo ocupar mas del 50% de la digeetotal, ni manifestarse en fachada.

- La altura libre por encima y por debajo del @itiio podra ser inferior a 2,10 m..



En el caso que un local con altillo autorizadodedgvidiera en diferentes locales, se cumpliran en
cada uno de ellos lo indicado anteriormente, deloiga realizar las obras de demolicion oportunas
en su caso.

Art. 50.- Medicién de la edificabilidad.

- En las parcelas se podra medir una edificabilgtaate "la parcela edificable", (entendiéndose por
tal la superficie correspondiente a la parte comglicka dentro de las alineaciones oficiales), oeobr
parcela bruta segun la Ordenanza correspondiente.

- En la medicion de la edificabilidad han de inideitambién los cuerpos volados, el 50 por 100 de
las terrazas cerradas por sus dos costados, Es0sdy semisétanos cuando no estén destinados a
aparcamientos o a alguna de las siguientes instatscpara el servicio exclusivo del edificio:

Calefaccién, acondicionamiento de aire, maquina&a ascensores, cuartos de basuras,
contadores y centros de transformacion.

- A efectos de edificabilidad, no seran computabtes soportales y la parte diafana de la
edificacion a la rasante del terreno en contactolae fachadas exteriores, libre el acceso pullico
sin cerramiento asi como las construcciones pafasifpor encima de la altura.

Art. 51.- Entrantes, Salientes y Vuelos.

1.- Se prohiben los arcos y puentes de una pateaale la calle a no ser que formen parte de un
conjunto urbanistico aprobado por el Ayuntamiento.

2.- Las aristas de los vuelos no podran sobredalim plano vertical trazado por la interseccién d
la medianera con la fachada formando con esta guni@ae 45°, y estaran a una altura minima de
la rasante de 3,50 m..

3.- El vuelo maximo de balcones, terrazas y cualtooiiro saliente en las zonas del Casco Antiguo,
no sobrepasara de 0,50 m. ni 1/10 de ancho ddldésacque da frente la edificacion.

En las zonas de ensanche de edificacion se perraitivuelo igual a 1/10 de ancho de la calle a
gue de frente la edificacion con un maximo de 120

En ningdn caso se sobrepasara la cara inferidyatdillo.

4.- En el Casco Antiguo no se permitirdn vuelosackrs en ninguna planta.

5.- Los salientes, rétulos, motivos decorativogjraio o cualquier otro elemento similar que se
instale en la fachada habran de situarse a una aliyerior de 2,50 m., medido en la interseccion
de la fachada con la acera y deberan cumplir emdado con lo consignado en el parrafo 3).

6.- Se permitird el retranqueo de las construcsiatela alineacién oficial siempre que no dejen
medianeras al descubierto, adosandoles cuerposlifieaeidon y obligandose su conversion en
fachada o su decoracion con los mismos materiategacteristicas de las fachadas existentes o a
construir.

Dichos retranqueos no alteraran la altura de lgcadion.



7.- Se permiten terrazas entrantes con profuncidagliperior a su altura y ancho, esta profundidad
se contara a partir de la linea exterior del sedieel balcon o terraza, si la hubiere.

8.- Las jambas de portadas y huecos podran soiorésdh alineacion hasta un décimo del ancho
de la acera, sin exceder de (10) centimetros..

9.- Queda prohibido que las puertas de plantadiagn hacia la calle. Cuando por normas de rango
superior a esta Ordenanza sea obligatorio que Im@mdacia dentro, deberan quedar remetidas en
fachada.

10.- Las rejas en planta baja no tendran un vugbersor al quinto del ancho de la acera, y no
excedera de 20 centimetros.

11.- Las vitrinas, escaparates, zocalos y deméaseel®s ornamentales se ajustaran a lo establecido
en el Art. 61.

Art. 52.- Patios Interiores o de Parcela.

- Las superficies destinadas a patios, en edificip® uso sea vivienda, seran tales que se podra
inscribir en ellos un circulo de 3 m. de diametro.

- No se permitira reducir la superficie minima de patios con galerias, terrazas con voladizo ni
salientes de ningun género.

Los patios situados entre medianeras de los emlificumpliran las condiciones anteriores,

pudiéndose hacer mancomunadamente para lo cuaulBmdn Escritura Puablica constitutiva de

derecho real para la edificacién que se constrogtepormente, que se inscribira en el Registro de
la Propiedad con respecto a ambas fincas y queesergara en el Ayuntamiento con requisito
previo a la Licencia.

Art. 53.- Patios Abiertos.
Los patios abiertos a fachadas, a patios de manzamtaos espacios libres tendran un ancho

minimo L, que sera mayor de 1/6 de altura de lacadion mas alta de las colindantes o la de la
finca, si esta fuese mayor que aquellas, con ummide 3 metros.

#—L—+

Asi mismo su profundidad serda menor que 3/2L, pa#ib dieran dormitorios o estancias y menos
que 2L, si dieran otras piezas.

No se consideran patios abiertos a fachadas ygs&mepor las normas de retranqueos aquellos
entrantes que P<L.

Siendo P la profundidad, y L el ancho.



P=372L1.
31 dan dormitorios

o estancias.

P=2L.
%1 dan otras plezas

b

—

En ningan caso se admitirdn tendederos abiertashaflas.

Art. 54.- Chimeneas de Ventilacion.

Deberan cumplir las condiciones exigidas por lass Tecnoldgicas del M.O.P.U..

Art. 55.- Condiciones de los Locales.

Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion dasgor medio de huecos de superficie total no
inferior a un décimo (1/10) de la que tenga la f@atel local, permitiendo dependencias unidas por
medio de embocaduras de comunicacion siempre gfmm@d total contado a partir de hueco no
exceda a 10 metros, y la superficie de embocaearaigperior a 7,50 m2.

Art. 56.- Portales.

El portal tendra, desde el hueco de entrada hastschlera principal o el ascensor, si lo hubiere,
ancho minimo de 1,60 m..

El hueco de entrada del portal no tendr& menos3fen.,. de luz.

Sera obligatoria la colocacion de casilleros parachtrega de correspondencia en todos los
edificios.

Los casilleros se colocaran en los servicios cosdeesntrada en la planta baja.
Art. 57.- Escaleras.
Se seguira al respecto la normativa en las Norreasdlogicas de la Edificacion.
Art. 58.- Cerramientos.
Los solares no edificados, tanto en el casco amtigmo exterior al mismo, deberan cerrarse con
una cerca de material resistente, incombustibl@, me de altura como minimo, revocada, pintada o
tratada de forma que su acabado sea agradablkgegtéontribuya al ornato de la ciudad.
El cerramiento debera situarse en la alineaciaiabfiAl producirse la apertura de nuevas vias, los
propietarios de solares tendran obligacién de efelt en el plazo de dos meses, a partir de la

terminacion de las obras de colocacion de los bosdf pavimentacion.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finicaggse se prevea una construccién inmediata,
sera obligatorio el cerramiento de la misma sitoémdgualmente en la alineacién oficial. Tal



cerramiento debera llevarse a efecto en un plazgegdemeses, contados a partir de la fecha de
concesion de la Licencia de Derribo.

Las cercas definitivas deberan levantarse siguiémtinea y rasante oficial y los paramentos de las
mismas habran de dejarse acabados como si setdatama fachada.

Las cercas en zonas verdes y ciudad jardin, cumpdion las normas anteriores, pero Unicamente
hasta altura maxima de 1 m. en total, siendo dé&fanpartir de 1 m. de altura, hasta un maximo de
2 m. en total.

Art. 59.- Cierres Provisionales en Locales Comerdies.

Cuando, terminado un edificio, no vayan a habitdesénmediato los locales comerciales, debera
efectuarse un cerramiento provisional de los misques tenga un tratamiento decoroso y tupido
gue no permita arrojar objetos al interior.

Si pasados tres meses de la concesion de Liceatialitar no se hubiese efectuado el cerramiento
0 se hubiese hecho sin un minimo cuidado, el Aymigiato requerird al Propietario para que
subsane la infraccion en un plazo de 15 dias, pdsadual podra ejecutarlo aquel por cuenta del
propietario, sin perjuicio de la sancion a que aublugar.

Art. 60.- Antepechos.

Los antepechos de ventanas, balcones y azotetendran su altura menor de noventa y cinco (95)
centimetros, ni mayor de 1,10 m., ni sus vanos&nabertura superior a doce (12) centimetros.

Art. 61.- Anuncios y Rétulos.

No podran sobresalir en planta baja mas de lo addicen el Apart. 51.8, respecto a jambas, y en
plantas altas, el vuelo que sea autorizado pas.ell

Los anuncios luminosos deberan, para ser autoszaeo aceptados por los vecinos colindantes, lo
gue se justificara en la solicitud.

Art. 62.- Toldos.

Cuando estén extendidos, quedaran a mas de daossrdete centimetros ( 2,10 ) de altura, y a 20
cm., de la vertical que pasa por el bordillo dadara.

Los faldones laterales, tirantes, refuerzos o cuetgotro impedimento habra de estar
necesariamente a mas de 2,10 m. de altura deaderks, no autorizandose si tiene menor medida.

No afectaran al arbolado existente.

Los toldos en fachadas, terrazas y aticos no serizatdn ni se concederan Licencias de
Instalacion, si previamente no se unifican en foritaanafio, sistema y color para un mismo
edificio, buscando un conjunto agradable y estético

A los efectos de Licencia se consideraran comoalma menor y la solicitaran el Propietario o
Comunidad de Propietarios, describiendo en la megalos extremos anteriores y compromiso
firme de cumplir las condiciones al respecto.



Art. 63.- Agua.

Todo edificio de viviendas debera tener en suimtegua corriente potable.
Las viviendas tendran una dotacion minima de 36ssldiarios por habitante.
Art. 64.- Energia Eléctrica.

Todo edificio debera estar dotado de la necesasialacion de energia eléctrica, la cual habra de
cumplir la reglamentacion vigente sobre la materia.

En el caso de existir Centros de Transformaciotgséso se podran establecer por debajo del
segundo so6tano y deberan reunir las debidas condiien cuanto a insonorizacion térmica,
vibraciones y seguridad no pudiendo ocupar la udiga con ninguna instalacién auxiliar.

Excepcionalmente, cuando no exista otra posibiligadran autorizarse estas instalaciones previo
acuerdo municipal.

Art. 65.- Calefaccion, Acond. de Aire, Agua Calierd, Gas, Teléfono, Antenas de Television.

Estas instalaciones y los accesorios, depésitaaiustibles, tanques nodrizas, contadores, etc.
deberan cumplir las condiciones vigentes y en minggso podran constituir peligro o molestias
para los vecinos.

Podran permitirse troneras o tolvas en las fachadastales de los edificios, cuando se prevea la
instalacion de calefaccion central, sin afectarsaelspacios libres de uso publico.

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bafdsaran obligatoriamente a patios interiores o
mediante chimeneas.

Cuando sea totalmente imposible cumplir ésta caimiadebera justificarse plenamente, y
presentar un Estudio de Detalle de la resolucidmikamo en fachada, de forma que queden
ocultos al exterior o se dispongan enrasados cparamento de fachada de manera que no se
produzcan molestias a los transeuntes, por aitasgsalientes, etc., no se causen perjuicios
estéticos y cualesquiera de otros efectos que puedanarse.

Estaran situados al menos a 2,50 m. de la rasante.
En todo caso su aprobacion sera potestativa deitAgniento.

Se concede un plazo de 3 afios desde la aprobaziéstal Ordenanza a los Propietarios de
aparatos que incumplen esta Ordenanza para quagea a ella.

Independientemente a las normas anteriores, seamebamplir todas las que correspondan, en
orden a la evitacion de molestias.

Ademas de lo establecido en el Reglamento de IndsiNocivas, Insalubres y Peligrosas, los
extractores de humos deberan constar de filtroras ohedios suficientes que eviten la salida de
grasay olores.

No se tolerardn a menos de 2,50 m. de la rasante.



Se instalaran antenas colectivas de televisionfyedeencia modulada en lo alto de los edificios.
Art. 66.- Basuras.
1.- Clasificacion de las basuras.
1.1.- Se distinguiran las basuras domiciliariatadeno domiciliarias.
1.2.- A las primeras corresponden:
a) Los desperdicios de la alimentacién y del cormsdoméstico.

b) Los envoltorios y papeles de establecimientdsistriales y comerciales, si pueden
ser recogidos en un solo recipiente normal.

c) Cenizas y restos de calefaccion individual.

d) El producto de barrido de aceras.

e) Pequefias cantidades de escombros.

f) Productos de podas de plantas que puedan resogerun solo recipiente normal.
1.3.- Corresponden a las segundas:

a) Los residuos o cenizas industriales de fabteleyes y almacenes.

b) Las tierras de desmonte y desechos o escombro@mprendidos en 1.2.e).

c) Los detritus de hospitales y clinicas.

d) Desperdicios de mataderos, mercados, laboratogodemas establecimientos
publicos similares.

e) Los desperdicios de los establecimientos deb rderhosteleria.

f) Estiercol, animales muertos, productos deconmisagpoda de arboles (salvo lo
dispuesto en 1.2.1).

g) Cualesquiera otro producto analogo o en cantidagormal.
2.- Normas Generales.

2.1.- Al Ayuntamiento corresponde la construcciaoumulacién y recogida de basuras
domiciliarias, salvo disposicidén concreta en cairque en estas Normas se especifique.

2.2.- Podra contratar o conceder el Servicio madianbasta o concurso para la presentacion
del mismo.

El plazo de concesidon de cada concurso o subastéitsemente fijado por el Ayuntamiento.



2.3.- Corresponde también al Ayuntamiento sefiader daracteristicas, condiciones y
circunstancias del Servicio, de los medios destisadestos fines, de los procedimientos para
la recogida de basura y las Tasas o Arbitrios p@réstacion del Servicio.

3.- Basuras no domiciliarias.

Para la recogida de basuras no domiciliarias el nfgmiento podra establecer el
correspondiente servicio que prestaria en cualguderlas formas legalmente establecidas,
incluso por concesion o convenio.

Art. 67.- Seializaciéon de Fincas.

Todo acceso debera estar convenientemente seftatipadel nUmero que le corresponda de la via
en que esté situado, perfectamente visibles duehwli@ y la noche.

Art. 68.- Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modifiaasu cargo, en las fincas, y los Propietarios
vendran obligados a consentirlo, soportes sefiateslguier otro elemento al servicio de la ciudad.

Los Servicios Técnicos Municipales procuraran evit@lestias y avisaran a los afectados con la
mayor antelacion que cada caso permita.

Art. 69.- Destinos de los solares inedificables.

1.- En los solares inedificables no se concedeendia de Obra Nueva, Consolidacion,
Ampliacion o Reforma de la existente.

2.- Respecto a los solares o partes de solar qualiiguen de inedificables, el Ayuntamiento,
segun proceda, podra imponer la normalizacion m=aé en la reforma que sefiala el Capitulo IX
del vigente Reglamento de Reparcelaciones, o biewlduirira si no hubiese acuerdo, conforme a
la legislacion vigente.

3.- El Ayuntamiento podra expropiar parcial o totahte fincas adyacentes o solares inedificables
si los Propietarios no incorporan tales solarassgarcelas de acuerdo con los articulos anteriores

Art. 70.- Obras en Edificacién Fuera de Ordenacion.

1.- De acuerdo con lo determinado en el Art. 60adeey del Suelo, en los edificios e instalaciones
erigidos con anterioridad a la aprobacion de lagnfds Subsidiarias o Planes Parciales que
resultaren disconformes con los mismos estarafice@los como Fuera de Ordenacion, salvo para
los casos en que las nuevas alineaciones lo sears@amente para los edificios de nueva planta,
y no podran realizarse en ellos obras de consaiida@aumento de volumen, modernizacién o
incremento de su valor de expropiacion, pero sp&giefias reparaciones que exigiesen la higiene,
ornato y conservacion de inmueble.

Cuando en la Ordenanza correspondiente se especifjge las alineaciones se sefalan para
edificios de nueva planta podran realizarse obmgahsolidacion y reparacion exigidas por la
higiene ornato y conservaciéon del inmueble percawbras que supongan aumento de volumen.

2.- A estos efectos, se consideran obras de cdasdin aquellas que afecten a elementos
estructurales, cimientos, muros resistentes, giljgeenas, forjados y armaduras de cubierta.



3.- Los articulos anteriores seran de aplicaciotogrcasos en que el Plan Parcial correspondiente,
Plan de Reforma Interior, Estudio de Detalle u @astiza correspondiente no sefale lo contrario.

Cap. 4°.- Condiciones de Seguridad y Caracteristica s de la Construccion.

Art. 71.- Normas Generales.

1.- Los edificios habran de reunir, con sujecidlasaDisposiciones Generales, las condiciones de
solidez que la estatica requiera, bajo la respalickath del Director Facultativo de la obra.

2.- El Ayuntamiento podra comprobar en todo momdasoindicadas condiciones de solidez y
ordenar cuantas medidas estime conveniente pagtestividad sin que ello represente obligacion
ni responsabilidad alguna para el mismo.

3.- El frente de la casa o solar en que se reatibesis se cercara con una valla de proteccibn como
se especifica en estas Ordenanzas.

4.- Los materiales a emplear en las obras no oénpk via publica ni aceras. En casos
excepcionales podra autorizarlo el Ayuntamiento ebnondicionando que estime conveniente y
previa peticion del interesado y abono de los derecorrespondientes.

5.- El Constructor y en su caso el Director Fatwibtade las obras seran responsables del
incumplimiento y de los dafios causados por no ajesta la Reglamentacion de Higiene y
Seguridad del Trabajo y demas disposiciones queleeda materia, asi como a las presentes
Ordenanzas.

6.- En las zonas afectadas por el paso de lineadtaléension o por otras construcciones no se
permitira construccion alguna hasta haberse rellizal desvio de las mismas en forma
reglamentaria.

7.- Respecto a los edificios ruinosos sera deaqba la legislacion y reglamentacion al efecto.

8.- Al derribar un edificio se procurara hacerlohemas de poco transito de vehiculos y personas, lo
mas rapido posible y tomando toda clase de premaesi Especialmente se dispondran medios que
eviten la produccion de polvo. Se tendrd muy emtzuevitar dafios a las propiedades colindantes
cuya reparacion o indemnizacion, en todo casorsar@argo del que derribe.

Art. 72.- Caracteristicas constructivas.

1.- La determinacion de estas caracteristicas sjporele a los técnicos autores del proyecto, en lo
no regulado por estas Ordenanzas, por lo que ettAgiento se considerara ajeno a las mismas.

2.- No obstante lo anterior, podra ser denegadd.inesacia por incumplimiento manifiesto de las
Normas vigentes, errores de calculo o causas s@gjlain que la concesion presuponga aprobacion
de estos extremos.

Art. 73.- Cimentaciones.

1.- Sera objeto de estudio detallado, conforme edtr&o 462/1971, Art. 1, letra a) n® 2, las
caracteristicas del terreno y las hipétesis ersgugasa el calculo de la cimentacion.



2.- Dentro del estudio a que se refiere el pareafterior, el Proyectista justificara el tipo de
cimentacion elegido teniendo en cuenta no sol@fmcidad portante del terreno, sino también, de
modo especial, los asientos que se espera obtemesiderando la influencia de los edificios
colindantes, existentes o futuros.

En caso de que se produjesen dafios en los servieberan ser subsanados con cargo al
propietario del inmueble, o comunidad de propietari

3.- No se permitird cimentaciones que sobresalgda linea de fachada de los edificios.
Art. 74.- Aparatos Elevadores.

1.- La instalacién y uso de los ascensores, momjasaescaleras mecanicas y demas aparatos
elevadores requerirdn previa Licencia Municipalpn gperjuicio de cumplimiento de la
reglamentacion técnica estatal para la construamdnstalacion de dichos aparatos.

2.- En la memoria y en los planos que acompan@etiaion se hara constar ademas de los datos
técnicos de instalacién, el uso a que se destirdeghdor, nimero de plantas y viviendas que
atendera, superficie y destino de los locales avquga a prestar servicio, superficie Gtil de camar

o ancho de la escalera mecanica y velocidad deatev

3.- Todos los ascensores y montacargas reuniramdasas de seguridad especificadas en el
vigente Reglamento del Estado sobre aparatos elesad

La concesion del Permiso Municipal se refiere Umeate al emplazamiento e instalacion de los
aparatos y se entenderan sin efecto hasta quetielopario no se halle en posesion del
correspondiente permiso de los Organismos inteovesidel Estado.

4.- Ni las guias ni los elementos de sustentaad@ngser fijada en paredes medianeras.

5.- El mecanismo elevador podra estar fijado gralée superior o inferior del recorrido, pero en la
misma planta y lindante con el cuarto de maquirapadran coexistir viviendas a no ser que se
insonorice debidamente dicho cuarto de maquinas.

6.- En los edificios de viviendas de méas de 10tpkmcluyendo la baja, por lo menos uno de los
ascensores tendrd la cabina dimensionada de fotrmapgrmita el transporte de camillas de
enfermos y descenso de féretros en horizontal.

7.- Sera obligatoria la instalacion de ascensdpéda edificio que tenga alguna planta a 14 metros,
0 mas sobre la rasante de la calle en el eje d&lpbos desembarcos nunca podran hacerse en
vestibulos cerrados con las Unicas comunicacionés guertas de los pisos, debiendo tener
comunicacién con alguna escalera bien directaavéds de algun corredor.

8.- Los ascensores funcionaran en las viviendadialey de noche y debera quedar asegurado su
funcionamiento permanente por parte de los prapostael inmueble.

9.- En edificios destinados y comercio u oficinaggen sustituirse los ascensores por escaleras
mecanicas de capacidad equivalente.

Se considerara que una escalera mecanica de 0,6@enancho puede soportar el trafico de 3
ascensores para 10 personas y velocidad de 0,80sfsegundo.



Cap. 5°.- De las Condiciones Generales de Uso.

Art. 75.- /.../ Usos:
A efectos de estas Normas, se consideraran loestga usos:

1.- ALMACENES.

2.- ASISTENCIAL - BENEFICO.

3.- COMERCIAL.

4.- DEPORTIVO.

5.- DOCENTE.

6.- ESPECTACULOS - RECREATIVOS.
7.- ESTACIONES DE SERVICIO.

8.- GARAJE - APARCAMIENTO.

9.- HOTELERO.

10.- INDUSTRIAL.

11.- OFICINAS.

12.- RELIGIOSO.

13.- SALAS DE REUNION.

14.- SANITARIO.

15.- SERVICIOS ADMINISTRATIVOS.
16.- SOCIO - CULTURAL.

17.- VIVIENDAS.

USO - ALMACENES.

DEFINICION

Se denomina almacén a todo local destinado al ac#pmateriales, bien en guarda y conservacion

bien para su venta.
CLASIFICACION

Se distinguen seis tipos de almacenes:

Tipo A.- Almacén de comercios detallistas y otras superficie no superior a 100 m2,
situados en planta baja en edificios de viviendéainas.

Tipo B.- Almacenes de superficie comprendida elosel00 y los 300 m2, situados en planta
baja de edificios de viviendas u oficinas.

Tipo C.- Almacenes de superficie entre 300 y 50Q sitados en planta baja de edificio
destinado a vivienda u oficina, o patio de manzana.

Tipo D.- Almacenes de edificio de uso exclusivo saperficie no superior a 500 m2.

Tipo E.- Almacenes en edificio exclusivo con sujpefsuperior a 500 m2.

Tipo F.- Almacenes que por el tipo de mercanciagmeténadas o método de conservacion,
resultase incompatible con la vivienda y precisdilizar la zona de uso especifico de
almacenes o industrias.

CONDICIONES

Se estara a lo dispuesto para los asuntos indastyi@omerciales en lo que les fuese de aplicacion



USO - ASISTENCIAL-BENEFICO.
DEFINICION

Corresponde a los edificios e instalaciones dedtimal servicio de aquellas personas que por su
caracter o situacion lo requieran.

CLASIFICACION
Se clasifican en los siguientes tipos:

Al.- Guarderias, Casas-Cuna.
A2.- Residencias y Clubs u Hogares de Ancianos.
A3.- Ciudades Geriatricas.

CONDICIONES

Cumpliran las condiciones que fijen las disposie®rigentes y en su caso las de uso hotelero que
le fueran de aplicacion.

USO - COMERCIAL.
DEFINICION

Es el uso que corresponde a los locales de seralcmiblico destinados a la compraventa al
pormenor o permuta de mercancias, comprendidasesidaientes agrupaciones, relacionadas de
acuerdo con la Clasificacion Nacional de Activida&eonomicas.

CLASIFICACION
Se establecen las siguientes categorias:

A. Comercio Minorista y Autoservicio con superficie superior a 120 m2.
B. Superservicio o Superette.
Superficie de ventas : 120 m2 < S <400 m2.
C. Supermercados y Grandes Almacenes.
Superficie : 400 < S < 2.500 m2.
Vende todo tipo de productos alimenticios o artisumas necesarios para uso
domeéstico.
D. Establecimientos asociados espacialmente.
D.1. Mercado de Abastos.
D.2. Galerias Comerciales.
Conjunto de tiendas, sin limitacion de niumero Epeeialidad.
D.3. Centros comerciales.
Conjunto de tiendas planificadas como totalidad ue pueden contener grandes
superficies.
D.4. Zonas comerciales.
Conjunto de tiendas relacionadas a través de Uleaocaia publica.

CONDICIONES



Las diversas categorias de locales cumpliran fgmodiciones vigentes que les sean de aplicacion.
Subsidiariamente se establecen las siguientes:

1. En el caso de que en el edificio exista uso idendas, deberan disponer de accesos,
escaleras y ascensores independientes.

2. La altura de los locales comerciales sera lasguespecifica en la Ordenanza de cada zona,
a excepcion del semisotano y del s6tano que delien@n una altura libre minima de 2,70
metros y de 3 metros respectivamente.

3. Los locales comerciales dispondran de los sigeseservicios sanitarios:

Hasta 120 m2, un retrete y un lavabo; por cadan2Z®@nas o fraccion se aumentara un
retrete y un lavabo.

A partir de 120 m2 se instalaran con absoluta iaddencia para sefioras y caballeros.

En cualquier caso, estos servicios no podran caraudirectamente con el resto de los
locales y, por consiguiente, deberan instalarseucorestibulo o zona de aislamiento.

4. La zona que se destine a venta al publico éocal tendra una superficie minima de 10
m2. y no servird de paso ni tendrd comunicaciénnioguna vivienda, exceptuandose la del
titular.

5. Los locales destinados a comercio deben estada® de ventilacion natural o artificial.

La natural lo hara a través de huecos en fachgutios que posean las dimensiones
minimas establecidas.

Si los locales no rednen las condiciones fijadasremmente, se exigird ventilacion
artificial, para lo que deberda presentarse prevideneProyecto detallado de la
instalacion que debera ser aprobado por el Ayumetatimi

Antes de la apertura habra de comprobarse su funmi@nto, asi como en cualquier
otro momento, y debera garantizar como minimo tevacion horaria del volumen
total de aire del local.

6. Dispondran de las salidas de urgencia, accespsciales para extincion, aparatos,

instalaciones y utiles que en cada caso y de agwend la naturaleza y caracteristicas de la
actividad se regulen en esta Normas, y las disijpogs vigentes especificas, aparte de lo que
estime necesario el Servicio Municipal contra intes.

7. Se exigiran las instalaciones necesarias paranijgar al vecindario y viandantes la
supresion de molestias, olores, humos, vibraciates,

USO - DEPORTIVO.

DEFINICION



En él se clasificaran los campos de deportes eonsta@ills aspectos, locales e instalaciones
destinados a la practica de los mismos, piscinasmilares, sean de caracter particular oficial o
comercial.
CLASIFICACION
Se establecen las siguientes categorias:
12 .- Deportes cuya necesidad de superficie nmzdcis 200 m2.
22 - Deportes cuya superficie total necesariafesior a 2.000 m2., o hasta 500 espectadores.
32 .- Deportes de 501 a 2.000 espectadores.
42 .- Deportes con mas de 2.000 espectadores.

CONDICIONES

En sus instalaciones y demas normativas se atead@sdictadas por la Delegacién Nacional de
Deportes al respecto.

USO - DOCENTE.
DEFINICION
Incluye los espacios, edificios y locales comeesalestinados a funciones docentes.
CLASIFICACION
A) Centros Preescolares.
B) Centros de Ensefianza General Basica y Educksidecial.
C) Centros de Bachillerato Unificado.
D) Centros de Formacion Profesional.
E) Centros de Ensefianza Superior.
F) Otras Ensefianzas.
G) Colegios Mayores, etc..
CONDICIONES

Las construcciones de este tipo, atenderan enaddalispuesto por el Ministerio de Educacion y
Ciencia sobre el particular.

USO - ESPECTACULOS Y RECREATIVO.

DEFINICION



Corresponde este uso a los locales o instalacidestinados al publico con fines culturales y de
recreo.

CONDICIONES

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiegwigentes sobre la policia de espectaculos.
Aparcamientos.

Seran fijados por los Servicios Técnicos Municipale

USO - ESTACIONES DE SERVICIO.

DEFINICION

Sin perjuicio de lo establecido en el Reglamentoa psuministro y venta de carburantes y
combustibles liquidos objeto de CAMPSA, se entiepde Estacion de Servicio toda instalacion
construida al amparo de la oportuna concesion, aueenga aparatos para el suministro de
carburantes, gasoil y lubricantes y los que puedastir relacionados con los vehiculos de motor.
CONDICIONES

Ademas de las disposiciones legales vigentes dquedan de aplicacion, cumpliran las siguientes:

1°. Dispondran de un aparcamiento de numero sofecipara no entorpecer el transito, con
un minimo de dos plazas por surtidor.

2°. Los talleres de automoviles anexos, no pod¥aartuna superficie superior a 200 m2 y
dispondran de una plaza de aparcamiento por cade®2fe taller.

Si se establecieran servicios de lavado y engdagmran instalarse con las condiciones
de estas Ordenanzas (garajes-aparcamientos).

32. No causaran molestias a los vecinos y viandagtee ajustaran a lo establecido en las
Ordenanzas sobre ruidos de la zona.

USO - GARAJE-APARCAMIENTO.
DEFINICION

A los efectos de esta Norma, se consideraran gdmgdocales destinados a la guarda con caracter
habitual de vehiculos con motor mecéanico.

Los talleres de reparacion de automaviles se mregiof las Normas de Industrias, aunque se hallen
emplazados dentro de un garaje.

CLASIFICACION
Se establece la siguiente clasificacion:

A) Categoria 12. GARAJES DE USO PARTICULAR.



a) Adosados a viviendas en plantas bajas, sem@tasétanos de viviendas.
b) Anexos a viviendas; pero en edificios indepemee de las mismas.
B) Categoria 22. GARAJES DE USO COLECTIVO.
a) En planta baja de viviendas colectivas.
b) En planta inferior.
C) Categoria 33. GARAJES INDUSTRIALES.
Enclavados en la zona industrial.
Sin ninguna limitacion.
CONDICIONES
La superficie minima por plaza sera de 20 m2.
La altura libre minima seréa de 2,10 m.
Ser& necesario efectuar un estudio de la ventilami@ndo ésta no fuera directa al exterior.
USO - HOTELERO.
DEFINICION

Es el uso que corresponde a aquellos edificiosedact publico que se destinan al alojamiento
temporal.

Se consideraran incluidas en este uso las Resaferedificios analogos como Camping, asi como
actividades complementarias como restaurantegjagempeluquerias, piscinas, almacenes, garajes,
etc.

CONDICIONES

Los locales cumpliran las dimensiones y condicidijadas en cada caso por la reglamentacion
hotelera.

El edificio se sujetara en cuanto a volumen, atitteg voladizos, etc..., a la Ordenanza de la zona
correspondiente.

Aparcamiento.
Se reservara una plaza de aparcamiento (25 mZppartres habitaciones.
USO - INDUSTRIAL.

DEFINICION.



A efectos de estas Ordenanzas, se define como bdosttial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operasiajue se ejecuten para la obtencion y

transformacion de primera materia, asi como suapaepn para posteriores transformaciones,
incluso el envasado, transporte y distribucion.

Las Ordenanzas que aqui se expresan son minimegoguan ser ampliados y matizados por las

Normativas especificas, también a respetar, bajotapetencia del Ministerio y Conselleria de
Industria en sus ambitos respectivos.

CLASIFICACION.

Se distinguen los siguientes tipos:

A.- Industria compatible con vivienda, bien sea bEjos, semisotanos, sGtanos o pisos
intermedios.

Se distinguen tres subtipos.
A0) Industria en planta intermedia de edificio d@anda.
Al) Industria en bajo de edificio de vivienda.
A2) Industria en semisotanos o sétanos de edifieivivienda.
B.- Industria contigua a vivienda, en edificio exivo.
Se distinguen dos subtipos.
B1) Industria contigua a vivienda de mayor altuna ta vivienda.
B2) Industria contigua a vivienda de menor altura & vivienda.

C.- Industrias que pueden ser admitidas en edi@gabusivo no contiguo a vivienda, pero no
totalmente incompatible con dicho uso.

Industria aislada.
D.- Industria en Zona Industrial Urbana.
E.- Industria en Zona Industrial Aislada.
F.- Industrias Especiales.
MEDIDAS DE CONTAMINACION ATMOSFERICA.

Umbrales admisibles en cada tipo de Industria.

TIPO A B C D E F
indice de Riugelmann

Funcionamiento actual 0 1 1 1,5 1,5 2

Idem periodo de arranque 1 2 2 25 25 3



Emision maxima de polvo kg / h 15 15 5 5 20 25
Emision global maxima kg / h 3 3 10 10 40 50
Densidad de contaminacion

1- Emision total media durante

24 h. mgr/ m2 en 24 h. 100 100 300 300 1000 1200
2- Emision total punta durante 1 h. 200 200 600 600 2000 2400
3- Emisién polvo media en 24 h. 60 60 180 180 600 2400

mgr/m2 en 24 horas.

Emision punta en 1 hora. mgr/ m2 en 24
h.

Respecto a las concentraciones maximas admisiblesrdaminantes, se estara a lo dispuesto en la
Ley de Proteccion de Ambiente Atmosférico que dstacomo limites generales los siguientes:

CONTAMINANTES | UNIDAD DE MEDIDA | NIVELES MAX. EMISION

Particulas sélidas mgr/Nm3 150
S02 mgr/Nm3 4.500
CcO ppm 500
NO (como NO2) ppm 300
F total mgr/Nm3 250
C/ mgr/Nm3 230
C/H mgr/Nm3 460
SH2 mgr/Nm3 10

AGUAS RESIDUALES.

En el caso de que un vertido industrial de aguaglueles se vaya a incluir en la red de
saneamiento general, se tendran en cuenta lassigsilimitaciones:

a) REFERENTE A LA PROTECCION DE LA RED DE ALCANTARLADO Y A SU
CONSERVACION.

al) Ausencias de solidos, liquidos o gases inflé@saldo explosivos.

a2) No se admitiran sustancias que supongan lalpasistruccion del alcantarillado.
a3) El PH de las aguas residuales estara compreadice 6 y 9 unidades.

a4) La temperatura de vertidos sera inferior aC10°

ab) Los sulfatos deberan ser inferiores a 1.500. ppm

a6) No se admitirdn sustancias que puedan reaccemal alcantarillado de modo que
resulten algunas de las incluidas en los anterepasados.

a7) Se prohiben los gases procedentes de escapexates de explosion.



b) REFERENTE A LA PROTECCION DE LA ESTACION DEPURAIRA COMUN.

b1l) No se admitirdn cuerpos que puedan producirwdasones en las conducciones y grupos
de bombeo.

b2) No se admitirdn sustancias capaces de proffu@menos de corrosién y o abrasion en
las instalaciones electromecanicas.

b3) No se admitiran sustancias que puedan prodapuimas que interfieran las operaciones
de las sondas de nivel y/o afecten las instalasi@héctricas, asi como a los procesos de
depuracion.

b4) No se admitirdn sustancias que puedan prodermimenos de flotacion o interferir los
procesos de depuracion.

C) EN RELACION CON LA COMPOSICION QUIMICA Y BIOQUINCA DEL EFLUENTE,
sera obligatorio en cualquier caso que los vertiddmitidos en la depuracion conjunta no
sobrepasen los limites de concentracién siguientes:

Material de suspensién 1.000 ppm.
DBO 1.000 ppm.
DQO 1.000 ppm.
Relacion DBO/DQO 2
Sulfuros 5 ppm (S).
Cianuros 2 ppm (CN).
Formol 20 ppm (HCHO).
Diéxido de azufre 5 ppm (SO2).
Cromo hexavalente 0,5 ppm.
Cromo total 5 ppm.
Cobre 3 ppm.
Niquel 5 ppm.
Cinc 10 ppm.
Plomo 1 ppm.
INCENDIOS.

Para la clasificacion de las actividades se utdimacomo parametros definidores la carga térmica
existente en los locales de la industria y la teatpea de inflamacion del 95% en peso de los
materiales presentes.

Atendiendo a estos pardmetros se establece l&stgudlasificacion de actividades:

CLASE CARGA TERMICA TEMPERATURA DEINFLAMACION DEL 95%EN
PESO DE LOSMATERIALES
0 0<Q=<50 Temperatura de inflamacion del 100 % en peso



de los materiales superior a 50 ° C.

1 0<Q=<200 > 50° C.
2 200 < Q =< 500 > 50° C.
3 500 < Q =< 2500 > 50° C.
4 2500<Q >50° C.
5 0<Q=<100 <50°C.
6 100 < Q =< 250 < 50° C.
7 250 < Q =< 2500 < 50° C.
8 2500 < Q <50° C.
a. Industrias que poseen riesgo de activacion alto.
ex. Industrias que almacenando o manipulando explosivos accidentales

tengan previstas medidas de prevencién y proteccion que anulen el
efecto mecanico de la explosion accidental.

CUADRO DE INCOMPATIBILIDADES SEGUN SITUACION RELATVA.

Situacion relativa. Ind. no autorizadas en esta situacion.
Ag Ind. subgrupo 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,
del tipo a
del tipo ex.
A1 Ind. subgrupo 1 (1), 2 (1), 3, 4,5, 6, 7, 8,
del tipo a
del tipo ex
Ao Ind. subgrupo 1 (1), 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,
del tipo a
del tipo ex
B Ind. subgrupo 3, 4, 7, 8,
del tipo a
del tipo ex
By Ind. subgrupo 3, 4, 7, 8,
del tipo a
del tipo ex

C Ind. del tipo a

del tipo ex

D Ind. subgrupo 3, 4, 6, 7, 8,
del tipo a
del tipo ex

E Ind. subgrupo 7, 8,

del tipo a en los subgrupos 4,7,8

del tipo ex



(1) Solo en el caso en que el edificio sea un edificio de gran altura.

RUIDOS.

Los niveles sonoros maximos admisibles para cadasgran:

Nivel sonoro de la zona exterior de edificios

TIPO dB (A)
DIA NOCHE
A 40-45 35-40
B 40-45 35-40
C 50-55 40-45
D 55-60 45-50
E 60-65 55-60
F 70-75 70-75

(2) F.- Las industrias que fabriquen, almacenenaaipulen explosivos industriales se ubicara en
lugares y a distancias segun las condiciones ed@d la reglamentacion vigente.

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS.

Cumpliran las que fijen las disposiciones CONSTRU/EAS vigentes sobre la materia y las que se
establezcan en el apartado siguiente:

a) ACCESOS .-

No podran tener acceso directo desde las viasam@da Red Arterial las industrias con
superficie superior a 500 m2.

b) DIMENSIONES Y CONDICIONES DE LOS LOCALES.-

La superficie que ocupa la industria viene fijada la suma de las superficies de todos los
locales y espacios destinados a esta actividadseNmmputara la superficie de las oficinas,
zona de exposicion y venta, si estas tienen adoeependiente de los locales destinados a
trabajo industrial, bien directo desde el extevi@rtravés de un vestibulo de distribucion.

Los locales industriales en los que se preveanaids trabajo deberan tener, como minimo,
una superficie por cada uno de ellos de dos metradrados y un volumen de diez metros
cubicos.

Se exige la iluminacion y ventilacion natural dfaiial. En el primer caso los huecos de luz y
ventilacion deberan tener una superficie totalnferior a un octavo de la que tenga la planta
del local. En el segundo caso, se exigira la ptas&mn de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacion y acondicionamienteedpndo estas instalaciones sometidas a
revision antes de la apertura del local y en cuetquomento.



En el supuesto de que estas no fueran satisfast@@afijard por los Servicios Técnicos
Municipales un plazo para su correccion, pudieridasurarse, total o parcialmente el local,
si a su terminacién no funcionaran correctamente.

c) ASEOS.-

Dispondran de aseos independientes para los dos,sexazén de un retrete, un urinario, un
lavabo y una dicha por cada grupo de 20 obrereoacgibn.

d) ESCALERAS.- Las de circulacion general cumplil@hcondiciones de las viviendas, con
un ancho minimo de un metro.

e) CONSTRUCCION.- Todos los paramentos interioges, como los pavimentos, seran
impermeables y lisos. Los materiales que constituya edificacion deberan ser
incombustibles y las estructuras resistentes ajadfyede caracteristicas tales que al exterior
no permitan llegar ruidos ni vibraciones, y cuyo®les se han determinado para cada tipo de
industria.

f) ENERGIA ELECTRICA.-

1. Para el movimiento de las maquinas y aparasgisseamo el alumbrado, Unicamente
se permite el empleo de energia eléctrica, no ddbiaitilizarse la de origen térmico
mas que en los casos de emergencia.

2. La potencia electromecéanica esta determinaddapsuma de las potencias de los
motores que accionan las maquinas y aparatosxpsesara en caballos de vapor (CV).

No se evaluara la potencia de maquinas con motierg®tencia no superior a 1/3 CV,
cuando el nimero de estas maquinas no exceda tte;mida de las instalaciones de
aire acondicionado, aparatos elevadores de cualdipe, ventilacion forzada,
transportes interiores, bombas de elevacion de yagira comprimido.

Cuando en un mismo taller coexistan epigrafesptangia total no superara a la mas
alta de las maximas permitidas por los distintdgrefes, ni las parciales excederan de
las de sus correspondientes epigrafes.

3. Las instalaciones de fuerza y de alumbrado deekiablecimientos industriales
cumpliran con las reglamentaciones vigentes.

4. Los motores y maquinas, asi como la instalacléheran montarse bajo la direccion
de un técnico legalmente competente.

Cumplirdn los requisitos necesarios para la segdritel personal, y ademas, los que
sean precisos acustica y térmicamente a fin deigmar molestias.

5. La instalacion de calderas y recipientes a pnesstara sujeta a las disposiciones
vigentes.

6. No se permitirAn debajo de viviendas los aparate produccion de acetileno
empleados en las instalaciones de soldadura onéaxes.

g) APARCAMIENTO.-



Se reservara una plaza de aparcamiento (25 m2Zgppar150 m2 de instalacion.
USO - OFICINAS.
DEFINICION
Se incluyen en este uso los edificios en lo qued@rgnan actividades administrativas o
burocréticas de caracter publico o privado; el aech; los que con caracter analogo pertenecen a
empresas privadas, y los que se destinan a alegwadhos profesionales de cualquier clase
independientes de la vivienda.
CLASIFICACION
Se distinguen las siguientes categorias:

12.- Oficinas profesionales anexas a viviendaitigét.

248.- Locales de oficinas en planta baja y primera.

32.- Edificios con mas del 60% de superficie tadificada hasta 2000 m2 destinada a
oficinas y el resto a otros usos excepto el dexna.

CONDICIONES
1. Los locales de oficinas tendran los siguientegicos:
a) Hasta 100 m2, un retrete y un lavabo.
Por cada 200 m2 mas o fraccidon se aumenta uneetrgt lavabo.

b) A partir de los 100 m2 se instalaran con entadependencia para sefioras y
caballeros.

c) Estos servicios no podran comunicarse directtaneon el resto de los locales,
disponiéndose con un vestibulo de aislamiento.

2. La luz y ventilacion de los locales y oficinaslpa ser natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacueheran tener una superficie total no
inferior a un décimo de la que tenga la plantdat=il.

En el segundo se exigird la presentacién de logeptos detallados de las instalaciones de
iluminacién y acondicionamiento de aire, que debes@ aprobados por el Ayuntamiento,

guedando estas instalaciones sometidas a revistéa de la apertura del local y en cualquier
momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactoriasfonomonaran correctamente en tanto no se
adopten las medidas correctoras oportunas el Amietdo podra cerrar total o parcialmente
el local.



3. Dispondran de accesos, aparatos, instalaciongkey que en cada caso, y de acuerdo con
la naturaleza, estimen necesarios el Servicio Mpaicontra incendios.

4. Los materiales que constituyen la edificacidbed@&n ser incombustibles y la estructura
resistente al fuego y con caracteristicas tales rgqu@ermitan llegar al exterior ruidos ni
vibraciones.

5. Se exigiran las instalaciones necesarias pamantjgar al vecindario y viandantes la
supresion de molestias, olores, humos, ruidosawibnes, etc.

6. En edificios de oficina de categoria 32 y cualadaescaleras hayan de ser utilizadas por el
publico, tendran un ancho minimo de 1,30 metros.

7. En las oficinas de categoria 22, cuando laderasahayan de ser utilizadas por el publico,
tendrdn un ancho minimo de 1 m.

8. En las oficinas profesionales de 12 categorizus®liran ademas, las condiciones de Uso
de Vivienda que le fueren de aplicacion.

USO - RELIGIOSO.

DEFINICION

Comprende los edificios destinados al culto resigio de vida conventual.

CONDICIONES

Cumpliran lo establecido para los usos de vivignbatelero en lo que les fuera de aplicacion.
Aparcamiento.

Se determinard por los Servicios Técnicos Muniepal

USO - SALAS DE REUNION.

DEFINICION

Corresponde a los locales cerrados o abiertosfowgladad principal es la de cobijar actividades de
vida social o de relacién entre los individuos, poendiendo por tanto, cafés, restaurantes, salones
de baile y similares.

CLASIFICACION

12.- Salas de reunién para uso privado o de logamids de la zona (asociacion de vecinos,
sindicatos, industriales, etc.) hasta 300 m2.

22.- Salas de Reunién, Conferencias, Casinos, gperficie comprendida entre 300 y 600
m2.

32.- Salas de Reunion, Conferencias, Casinos,qmerficie mayor a los 600 m2.

CONDICIONES



Cumpliran las condiciones establecidas para edestomercio y sus instalaciones las aplicables al
uso de industria.

Esacaleras.

Las que hayan de ser utilizadas por el publicortendn ancho minimo de 1,30 metros, para los
locales de Categorias 22y 32 y dé 1 metro pamded@ategoria 12.

USO - SANITARIO.
DEFINICION
Corresponde a los edificios e instalaciones dedtismal tratamiento y/o alojamiento de enfermos.
CLASIFICACION
Se clasifican en los siguientes dos tipos y subtipo
A) Red hospitalaria.
1. Ciudades sanitarias.
2. Hospitales generales.
3. Hospitales especiales (maternal, quirargicaritif, psiquiatrico).
4. Otros hospitales, clinicas y policlinicas.
B) Red extrahospitalaria.
1. Casas de socorro - Centros de urgencia.
2. Consultorios / Dispensarios.
3. Ambulatorios.
CONDICIONES

Cumpliran las condiciones que fijen las disposie®wigentes y, en su caso, las de uso hotelero que
les fuera de aplicacion.

USO - SERVICIOS ADMINISTRATIVOS.
DEFINICION

Se incluyen en estos usos los locales, edifici@esmacios, dedicados a un variado conjunto de
dotaciones que podemos agrupar bajo los tipos igesé&romo sigue:

CLASIFICACION

A. SERVICIOS ADMINISTRATIVOS



Al. Ayuntamientos.
A2. Juzgados.
A3. Organismos de la Administracion del Estado, etc
B. SERVICIOS DE ORDEN
B1. Comisarias y Cuarteles de la Guardia Civil.
B2. Centros de Detencion.
B3. Policia Municipal y de Tréfico.
C. SERVICIOS DE HIGIENE Y PREVENCION
C1. Servicios de recogida y tratamiento de basuras.
C2. Parques de Bomberos.
D. INSTALACIONES MILITARES
E. SERVICIOS DE ABASTECIMIENTO Y MATADEROS
CONDICIONES
Cumpliran las condiciones vigentes que les seaplieacion.
USO - SOCIO CULTURAL.
DEFINICION
Se consideran incluidos en el mismo los edificiestilados a dotaciones sociales y culturales del
Tipo de Centros Civicos, Hogares de Juventud, &itas, Casas de Cultura, Museos y
Em?t;?s' Salas de Conferencias y Exposiciddiee-Clubs, Teatros de Aficionados, Tele-

CONDICIONES

Cumplirdn las disposiciones vigentes y las estaddscpara los usos de comercio, oficinas,
industrias, viviendas y espectaculos.

USO - VIVIENDAS.

DEFINICION

Edificio o parte de un edificio destinado a la desicia familiar.
CLASIFICACION

Se establecen las siguientes categorias:



12.- VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Es la situada en parcela independiente, en edifisiado o agrupado a otro de viviendas o
distinto uso, y con acceso exclusivo desde la tridiga.

23.- VIVIENDA COLECTIVA.
Edificio constituido por viviendas con acceso comun
3a.- APARTAMENTOS.

Vivienda de superficie reducida, agrupada con @reédogas que cumplen las condiciones de
vivienda minima.

CONDICIONES
1) No se admitiran viviendas en sétanos ni en SgaNSS.

2) Toda vivienda o apartamento para ser exteriomptiva la condicion de que tenga huecos a
una calle o plaza.

3) Se estara a lo dispuesto en la legislacion ésmeuigente.

Cap. 6°.- Condiciones Generales de Estética.

Art. 76.- Normas Generales (Cond. Estéticas).

1.- Todas las construcciones se adaptaran, ersiodhal ambito estético del sector, procurando no
desentonar del conjunto o medio en que estuvieseuas.

2.- Se tratardn como fachadas todos los paramdatos edificio visible desde la via publica.

Cuando se trate de edificios contiguos cuya difgeede altura sea igual o superior a 2 metros, sera
obligatorio tratar como fachada al paramento quesfjo queda visto desde la calle.

3.- En los edificios ya construidos, se encuentyemo Fuera de Ordenacion, en los que por la
Ordenanza de edificacion de estas Normas vayanedagumedianerias al descubierto, visibles
desde la calle, el Ayuntamiento obligara a los @tapios al tratamiento de las mismas.

El Ayuntamiento podra en cada caso obligar a scuején en forma de fachada o como simple
paramento pintando o decorado.

4.- Sera libre la composicion de las fachadas,osplra aquellos edificios, calles, manzanas,
sectores 0 plazas incluidas en la relacion deasokfio entornos historicos - artisticos, 0 en ks g
convenga conservar o establecer un caracter actfiriteo o urbanistico acusado, en cuyo caso sera
obligatorio cefirse al mismo, empleando ademasriateriales y sistemas constructivos que se
determinen. Deberan evitarse efectos discordamge s fachadas de una misma manzana en
todo caso.



Los técnicos competentes al proyectar un edificam de disefiar todas sus partes, incluyendo la
planta baja.

Tit. Il. Tramitacion, Ejecucion y Vigilancia del PI  aneamiento.

Cap. 1°.- Normas de Tramitacion.
Art. 77.- Publicidad, Ejecutoriedad y Obligatoriedad de las Normas.

Se estara a lo dispuesto en los Art. 55, 56, 575%860, 61, 62 y 63 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo.

Art. 78.- Legitimacion de Expropiaciones.

Se estara a lo dispuesto en los Art. 64, 65, 666&,7/69 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, y
al resto de la legislacion vigente sobre la materia

Art. 79.- Parcelaciones y Reparcelaciones.

Se estara a lo dispuesto en los Art. 94, 95, 9698799, 100, 101, y 102 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo, y al resto de la legislacion vigesdbre la materia.

Art. 80.- Valoraciones.

Se estara a lo dispuesto en los Art. 103, 104, 106, 107, 108, 109, 110, 112, 113 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, y al resto de laslagion vigente sobre la materia.

Art. 81.- Plazos de Edificaciones y Enajenacion Faosa de Propiedad.

Se estara a lo dispuesto en los Art. 154, 155, 156,158, 159, 160, 161, 162, 163 y 164 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, y al resto de laslagion vigente sobre la materia.

Art. 82.- Cesion de Terrenos.

Se estara a lo dispuesto en los Art. 165, 166, 163, 169, 170, del Texto Refundido de la Ley del
Suelo.

Art. 83.- Cesion de Derechos de Superficie.

Se estard a lo dispuesto en los Art. 171, 172y11731 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Art. 84.- Informacion Urbanistica.

1.- A peticidn de los interesados, el Ayuntamidiatlitara la ficha o cédula urbanistica de la &inc

0 sector que se mencione, con la expresion dertasstancias urbanisticas que en el concurren, de
acuerdo con las Normas Vigentes de Ordenacion.

Se reflejard literaria y si es posible graficameateégimen de edificacion y uso de la finca.

2.- Las solicitudes describiran con detalle ladimcsector de que se trate y se les acompafiara un
plano a Escala 1:1.000, acotado totalmente explesi@nconfiguracion del inmueble o sector, la



longitud de la fachada y su situacion respectosavias publicas que limiten la totalidad de la
manzana en que se ubique, cuyos nombres se indidaramente.

Se indicaran los datos de identificacion en el Regide la Propiedad.

3.- El Ayuntamiento exigira la Ficha o Cédula Urtstica como tramite previo de las solicitudes
de Licencia de Parcelacion o Reparcelacion de dinda Edificios de Nueva Planta, de Ampliacion
y Variacion del Uso Objetivo de los Edificios y oieos casos en que lo estime conveniente.

Este servicio devengara las Tasas correspondientes.

4.- La validez de la Ficha se entendera automaentencaducada cuando se modifiquen las
Ordenanzas o Normas Urbanisticas vigentes, sis@u@reciso su notificacion.

5.- Las Cédulas Urbanisticas y los proyectos quéase a ellas se confeccionen habran de ser
informados por los Colegios Profesionales correggmes y con independencia de los visados
preceptivos, a los efectos exclusivos de indicasusnplen con los requisitos urbanisticos de las
Normas Subsidiarias o planes a que les afecte.

Este informe habra de ser considerado, en todo pasda Corporacion Municipal a la hora de
conceder Licencias de Obras, pero no sera vinalant

La ficha o cédula urbanistica indicara los sergdimbanisticos existentes y cuantos datos sean
convenientes para su correcta identificacion ydaiil al proyectista, caso de que sean conocidos
suficientemente.

Art. 85.- Licencias.

1.- Actos sometidos a Licencias.

Estardn sometidos a Licencia previa, todos lossaszéalados en el Art. 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo.

2.- Concesion de Licencias.

La concesion de Licencia, salvo en los casos posvien la Ley del Suelo, corresponde
exclusivamente al Ayuntamiento.

3.- Denegacion de Licencias.
Toda denegacion de Licencias debera ser motivagitificada.

4.- Solicitudes (Normas Generales).
4.1.- Las solicitudes se formularan en los impresiigales correspondientes, dirigidos al
lImo. Sr. Alcalde, suscritos por el interesado o personas que legalmente le represente, con

los datos precisos para su identificacion.

Su presentacién se hara en el Registro Gener&ixdeho. Ayuntamiento.



4.2.- En las solicitudes que deban ir acompafaeéagprdyecto técnico, se consignara el
nombra, direccién y numero de colegiado de loslfatiwos competentes y la documentacion
habra de ser visada por los Colegios Profesioralgespondientes.

El ndmero de ejemplares del proyecto que deberfuntadse serd como minimo tres,
acompafnados en su caso por tantos ejemplares @nprexiso para la tramitacion ante otros
organismos oficiales.

Cuando ello sea factible, se podra sustituir algdeoestos ejemplares por la separata
necesaria para la tramitacion a evacuar.

4.3.- Los documentos y planos que se presentenatebajetarse a las normas UNE-1011 y
UNE-1027, y el plegado de planos se hara en eldtoridIN A-4.

4.4.- En las solicitudes de obras de adaptaciérdifioacion, distribucion etc. de locales
comerciales se expresara el uso y destino de le®osi por si la actividad pretendida fuera o
no autorizable.

4.5.- El Ayuntamiento en los casos que lo estimaveniente, requerird al promotor,
propietario o solicitante, que acredite la propiedalerecho de superficie de los bienes en los
gue pretenda edificar, mediante la correspondigsatgitura u otro documento bastante, cuya
copia o fotocopia se unira al expediente.

5.- Obligaciones de los solicitantes.

5.1.- Las Licencias de cualquier tipo, las Fich&édulas Urbanisticas, los sefialamientos de
alineaciones y rasantes y los informes sobre régidee edificacion o aclaratorios sobre la
aplicacion de Ordenanzas, estaran sujetos al pafusdlerechos y de las Tasas que fijen las
Ordenanzas Fiscales, y cuyo pago no prejuzga lkeesan de la Licencia.

5.2.- Al otorgar Licencias no queda implicado ebAtamiento en responsabilidad alguna por
los dafios o perjuicios que puedan producirse caivena ocasion de las obras, ni tampoco
puede ser invocado o aducido por los particularesa pdisminuir o excluir las
responsabilidades de todo tipo a que en el ejercle las actividades correspondientes
puedan incurrir.

5.3.- Las Licencias de Obras implican para sukatiés, ademas de las sefialadas en las demas
Ordenanzas, las siguientes obligaciones, cuya aagiba no tiene caracter limitativo:

a) Satisfacer los gastos que se ocasionen comceamixia de las actividades
autorizadas en la misma.

b) Construir o reponer la acera de la finca.

c) Reparar o indemnizar los dafios que se causdaoseelementos urbanisticos del
suelo, subsuelo y vuelo de la via publica.

d) Instalar y mantener en buen uso las vallas d&sob
5.4.- Para responder al cumplimiento de lo autdozen las Licencias y de las implicaciones

a que obligan las mismas, el Ayuntamiento fijar&&ta caso, si lo cree necesario, la Fianza
gue el solicitante habra de depositar previamefdecancesion de la Licencia.



Este depdsito puede ser sustituido por aval bamdafimismo importe, en caso de aceptacion
del Ayuntamiento.

5.5.- La Licencia, o fotocopia de la misma, debevaservarse en obra, a disposicion de
cualquier agente o Inspector Municipal.

6.- Validez y caducidad de las Licencias.

6.1.- En las Licencias se determinara el plazo glogue se conoce o0 en el que deben
concluirse las obras.

Dicho plazo sera el fijado por el Ayuntamiento.

Podra prorrogarse, por causa justificada y siempeese solicite antes del vencimiento
establecido en la Licencia.

6.2.- Las Licencias caducaran:
a) Por haber pasado seis meses desde su concemidrapper comenzado la actividad.

b) Si comenzadas estuviesen interrumpidas duranfgazo de seis meses, por causas
imputables al titular de la Licencia.

c) Si las obras no se terminasen dentro del plaaoetlido, o sus ampliaciones.

d) Si las obras o actos que se realicen no est#tadps a lo solicitado o a las
condiciones en que se otorgo la Licencia.

6.3.- La caducidad de la Licencia, que sera deddapor el Organo Municipal competente,
producira:

El cese de la autorizacion para el ejercicio detdividades objeto de la Licencia.

La pérdida de todos los derechos liguidados aundmao se hubiese realizado la obra
o actividad autorizada.

El cumplimiento de todas las obligaciones que anitana se hayan sefialado.
6.4.- Cuando una finca o local cambie de uso phue en un principio fue autorizado,
debera solicitar nueva Licencia de habitar o detame que se concedera o no segun las
Normas, Ordenanzas y Reglamento de aplicacion.
7.- Deficiencias de las solicitudes o proyectos.
Las deficiencias que los Servicios Técnicos Mumilgp o los Organismos que hubiesen informado,
encuentren en la peticion de Licencia o en su deatsweion tendran la consideracion de

subsanables o insubsanables.

Seran deficiencias insubsanables todas las que pararectificacion precisen introducir
modificaciones esenciales en el Proyecto, y en tado las siguientes:



a) Sefalar errbneamente la zona de emplazamiemtiorde

b) Proyectar las obras para usos no admitidos lpamnificacion que corresponda a su
emplazamiento.

c) Aplicar mayor coeficiente de edificabilidad &rmitido por la Ordenacion.

d) Rebasar los limites de altura, nimero de planfasfundidad de edificacion permitidos en
la ordenacion aplicable.

e) No respetar zonas verdes previstas en la plaaqifin.

f) Incumplir las exigencias por lo que respectaserva de plazas de aparcamiento.

g) Proyectar patios interiores con superficie iofes a la fijada en las Ordenanzas.

h) Incumplir la Ordenacién sobre prevencion de malies.
El caracter o consideracion de deficiencias insuddsie comporta la denegacién de Licencias.
Las deficiencias subsanables se notificaran alcipetirio, advirtiéndole que deberan ser
subsanadas en el plazo maximo de quince dias peodiac en su defecto, la caducidad de su
solicitud.
8.- Tipos de Licencias de Obra en Suelo Urbano.
Se distinguen en las presentes normas tres tipbgeiecias.

- Licencia de obra nueva.

- Licencia de reforma.

- Licencia de conservacion.
8.1.- Obra Nueva.
Se denomina Obra Nueva a la efectuada para largoci€in de un inmueble de nueva planta bien
sobre solar libre (en el que no ha existido ningaoastruccion anterior), bien sobre el solar
procedente de derribo de un edificio existentejem ltomo ampliacion de edificios existentes,
siempre que esta sea en superficie de planta baja.

8.2.- Reforma.

Se entiende por Reforma o Ampliacidon aquellas apemas de construccion encaminadas a
modificar el edificio existente bien sea para ahesto a uso distinto, bien por cualquier otra causa

Se distinguen dos subtipos:
8.2.1.- Reformas y Ampliaciones Estructurales.

Si su realizacion implica modificacion de elemergsgucturales (modificacion de estructura,
elevacion de plantas), de fachada o de cubierta.



8.2.2.- Reformas no Estructurales:

Si se limitan a redistribucion de espacios intesap cualquier otra operacion que no afecte a
elementos estructurales de fachada o de cubierta.

8.3.- Obras de Conservacion.

Se denominan Obras de Conservacion a las tendahtesntenimiento estético, funcional y
constructivo del edificio.

Se distinguen dos subtipos:
8.3.1.- Estructurales.

Si afectan a elementos estructurales, de fachadaibgerta (reparacion de elementos
estructurales).

8.3.2.- No Estructurales:
Si no afectan a elementos estructurales de faahddacubierta (solados, pinturas).
Todos estos grupos se agrupan en dos:

Licencias de Obra Mayor, que comprende los consai¢oObra Nueva, Reforma y Ampliaciones
Estructurales y las Obras de Conservacion Estraietur

Licencia de Obra Menor, que comprende los concegegoReforma No Estructural y las Obras de
Conservacion No Estructurales.

8.4.- Obras de Derribo.

Se denominan Obras de Derribo a las efectuadashgeto de destruir una obra edificada, bien sea
por encontrarse en estado ruinoso, bien por até@raualquiera.

9.- Solicitud de Licencias de Obra en Suelo Urbano.
La solicitud debera acompanfarse de proyecto tagbcsuscrito por un técnico competente en pleno
uso de sus derechos colegiales siempre que Igpabaida que se solicita permiso se incluya en los
Ptos. 8.1, 8.2.1.,8.3.1., 8.4.
Dicho proyecto debe contener como minimo los sigagedocumentos:

1) Plano de situacion a Escala 1:1.000.

2) Plano donde se indiquen las alineaciones oésial

3) Memoria.

4) Mediciones y presupuesto.



5) Planos de proyecto a Escala 1:100, con la dateoidn completa de detalles, y

especificaciones de todos los materiales, elemgnéatemas constructivos para su ejecucion

material con la firma de los susodichos técnicalyidamente legalizadas por los colegios

profesionales respectivos, con el fin de auteatifec

6) Oficios de las direcciones facultativas de terrde técnicos legalmente autorizados.
Caso que para la solicitud de Licencia se presamteéroyecto Basico, entendiendo por tal, la fase
del trabajo en la que se definen de modo precssodeacteristicas generales de la obra, mediante la
adopcion y justificacion de soluciones correctagard dispuesto por los siguientes documentos:

- Memoria.

- Planos.

- Pliego de Condiciones.

- Presupuesto.
Y debera hacerse constar, por escrito, el compmaespresentar el proyecto definitivo, al menos
con un mes de antelacién al comienzo de las otieal®, que, si bien su contenido es suficiente para
solicitar, una vez obtenido el preceptivo Visadole@ml, la Licencia Municipal u otras
Autorizaciones Administrativas, es insuficientegbevar a cabo la construccion.
El incumplimiento de dicho compromiso dara lugda garalizacién de las obras, si se hubiesen
comenzado, por el Alcalde-Presidente, prohibiciare qo se levantara hasta tanto no sea
presentado el citado proyecto y transcurra el pigzb mes.

No se concedera Licencia si en la documentaciGseptada no se indican los técnicos encargados
de la direccion de obra.

En los casos 8.2.2. y 8.3.2. no sera necesariaekempcia del proyecto, bastara con una simple
comunicacioén del tipo de obra para la que se $aligiLicencia.

Art. 86.- Alineaciones y rasantes.

1.- Solicitud.

Cuando se trata de obra de nueva planta, o reaoogtn previo derribo de otra vieja, sera
condicion inexcusable la solicitud previa de algiéa y rasante, que, por parte, puede presentar
cualquier propietario de solar o terreno dentro tfMmino municipal, aun cuando no sea
inmediatamente seguida de la solicitud de Licedei®bra Nueva.

La concesion de alineaciones no implica, en coresexa la Licencia de Construccion.

Art. 87.- Obras Construidas sin Licencia.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo 1l del &eghto de Disciplina Urbanistica de la Ley del
Suelo.

Art. 88.- Obras de Urbanizacién y Edificacion.



1.- Licencia para Obras de Urbanizacion.
1.1.- La solicitud ird suscrita por el peticionayidos Técnicos Facultativos designados para
dirigir las obras. Se hara constar en ella el Plarcial a que corresponda y la fecha de su
aprobacion, si la hubiere.
1.2.- Acompafiardn a la misma el proyecto técniclaslebras y servicios a realizar.

1.3.- Las obras e instalaciones iran detalladaslagmecision necesaria y se referirdn a los
siguientes conceptos como minimo:

|. Movimiento de Tierras.
[l. Pavimentaciones.
lll. Arbolado y jardineria.

IV. Red de Saneamiento. Evacuacion de las aguas suecaso depuracion de las
mismas.

V. Abastecimiento y distribucién de agua potable.

VI. Redes eléctricas, de alumbrado y de sefialinacio

VII. Instalaciones de gas, teléfonos, en su caso.

VIII. Tréafico y transporte.

IX. Obras complementarias.
1.4.- La memoria del proyecto describira con sefite amplitud las caracteristicas de las
obras y servicios, justificando los calculos dedmsensiones y de los materiales, disposicion
y condiciones, asi como el orden y plazo de redtimade las obras, expresado en forma
gréfica.
1.5.- Los planos doblados en formato DIN A-4, sex@mo minimo:

a) Situacién respecto al conjunto urbano y al Plarcial en el que se incluyan, a Escala

minima 1:5.000, y recomendada 1:1.000 (ésta podra exigida a juicio del

Ayuntamiento).

b) Topogréficos, con curvas de nivel equidistantesnetro, indicando la vegetacion y
edificios existentes, a Escala minima 1:1.000.

c) Movimiento de tierras, con planta de topografiedificada a Escala 1:1.000 y los
perfiles longitudinales y transversales que seanigos.

d) Plantas de cada uno de los servicios o redescala minima 1:2.000 y recomendada
1:1.000, correspondientes a los Capitulos IV a. VI

Cada red ira por separado de las demas, salvoayiseli maturaleza puedan reunirse dos
0 mas en todo caso esta circunstancia la apred@s&ervicios Técnicos Municipales.



e) Perfiles longitudinales y/o transversales, cemgntarios de los planos anteriores.

Como minimo, los de los viales incluso curvas deeedo vertical y colectores
principales.

f) Obras complementarias; detalles, seccionesrafizanjas, etc., y en general los que
sean precisos para definir totalmente las obras.

Los planos iran debidamente rotulados y acotados.

1.6.- Se acompafara Pliego de Condiciones sufanegnte detallado asi como mediciones,
cuadro de precios y presupuestos de las obrasatarrisnes.

1.7.- Si durante la tramitacion fuese preciso mcaifo rectificar el Proyecto, habran de
presentarse tres (0 mas, en su caso) nuevos ejes)pya aprobadas las modificaciones se
devolvera un ejemplar al interesado.

2.- Dafios a las Vias o Servicios Municipales.

Todo propietario que ejecute una obra, de cualquéuraleza, serd responsable ante el
Ayuntamiento de los dafios que con su ejecucion gwedsionar en las vias publicas o
servicios municipales.

3.- Obras que afecten a Servicios Publicos.

Si las obras que se ejecuten afectan a Servici@adicter General o Publico, los propietarios
lo comunicaran por escrito a las empresas correlspoies o entidades administrativas con
treinta dias de antelacién al comienzo de las misma cuyo plazo dichas empresas o
entidades deberan tomar las medidas oportunasitacién de dafios propios o a terceros de
lo que seran responsables desde la finalizacioplded anteriormente mencionado.

4.- Acopio de Escombros y Materiales.

Los escombros y acopios de materiales, no podrdarsgpen la via publica, ni apoyados en
las vallas o0 muros de cierre.

5.- Obras de Conservacion de Edificios.

1.- Las fachadas de los edificios publicos y prosgdasi como sus medianeras y paredes
contiguas al descubierto, aunque no sean visildsdedla via publica, deberan conservarse en
las debidas condiciones de higiene y ornato.

2.- Se obligara a los propietarios de cualquieseclde edificaciones a conservar todas las
partes de la construccién en perfecto estado d#egoh fin de que no puedan comprometer a
la seguridad publica.

3.- Todos los ciudadanos tienen el derecho de d&nua las autoridades municipales los
edificios que adolezcan de falta de higiene y arnataquellos que pudieran ocasionar, por
mal estado de sus elementos componentes (remiitegneas, cornisas, ect.) algun dafo.

7.- Andamios y Materiales Auxiliares.



Todos los andamios auxiliares de la construcciéebhedin ejecutarse bajo direccion
facultativa competente y se les dotara de las podmaes necesarias para evitar que los
materiales y herramientas de trabajo puedan ckecalle, en la que se colocaran las sefiales
de precaucién que en cada caso sean convenientes.

En toda clase de construccién, asi como en el asmatjuinaria auxiliar de la misma, se
guardaran las precauciones de seguridad en trak@jiolas por las leyes estatales vigentes en
cada momento sobre la materia.

Desde el momento en que transcurra un mes sin darieczo las obras, o estén
interrumpidas, deberan suprimirse la valla y dipse la acera al transito publico.

8.- Construcciones Provisionales.

1.- En el interior de los solares, en los que sawa efectuar obras, se permitira, con caracter
provisional, la construccién de pequefios pabellodes una sola planta, dentro de las
alineaciones, destinados a vigilancia, depoésitmdtriales o elementos de la construccion.

El otorgamiento de la Licencia de Obra llevara igifd la autorizacion para realizar las obras
provisionales mencionadas, siempre que el solieithnbiese especificado el emplazamiento
y caracteristicas de estas ultimas.

2.- Dada la provisionalidad de estas construcciamhaseran ser demolidas a la terminacion de
la obra principal, asi como en el caso de anulaziéaducidad de la Licencia.

9.- Maquinaria e Instalaciones Auxiliares de Obras.

Los elementos de esta naturaleza, en las obra®rgdraccion, habran de ser objeto de
Autorizacion Municipal para su funcionamiento, a@racter provisional, y deberan cumplir
los requisitos establecidos en la Ordenanza raspestbre proteccién del Medio Ambiente
contra la emision de ruidos y contaminacion atnmaste

Art. 89.- Derribos.
1.- Licencia de Derribo.

1.- Cuando un propietario desee proceder al derdboun edificio, debera solicitar la
oportuna Licencia Municipal, acompafiando memoria d¢otografias suscritas por los
facultativos componentes, visado por los ColegiaéeBionales respectivos especificando los
pormenores del edificio que ha de derribarse ydeetificios adyacentes, asi los planos que
sean necesarios para su aclaracion.

El Ayuntamiento podra fijar hora y plazo en quedrage verificarse los derribos, para evitar
dafios y molestias a la circulacién, siendo obligat@n todo caso la colocacion de elementos
de proteccion durante las horas de trabajo.

2.- Queda prohibido la utilizacion de explosivoalve casos especiales, que necesitaran
autorizacion expresa.

2.- Apeos.



1.- Cuando por derribo u obras en una edificac&nrecesario apear la contigua, se solicitara
Licencia por el propietario de ésta, expresandaumd memoria, firmada por facultativo
legalmente autorizado, la clase de apeos que sandgbcutar, acompafando los planos
necesarios.

En caso de negativa de dicho propietario a red@zaobras de apeo, se podran llevar a cabo
directamente por el duefio de la casa que se vagamaler o aquella donde se hayan de
ejecutar las obras, el cual debera de solicitaptatuna Licencia, con el compromiso formal
de sufragar, si procediere, la totalidad de losogague ocasione el apeo, sin perjuicio de que
pueda repercutir los gastos ocasionados, con araekrecho.

Cuando las obras afecten a una medianeria, sed eatdo establecido, sobre estas
servidumbres, en el Cadigo Civil.

2.- En todo caso, cuando se vaya a comenzar uihaerivaciado importante, el propietario
tendra obligacion de comunicarlo, en forma fehaeiem los colindantes de las fincas, si debe
adoptarse alguna precauciéon especial.

3.- En caso de urgencia, por el peligro inmediptalran disponer en el acto, por la direccion
facultativa de la propiedad, los apeos u obras ewientes, dando cuenta inmediata al
Ayuntamiento de las medidas adoptadas para la @aguPublica, sin perjuicio de solicitar la
Licencia en el plazo de cuarenta y ocho horasesnges, y abonar los derechos que proceda.

Igualmente, el Técnico Municipal a quien corresgnekigird que se realicen los apeos u
obras que estime necesarios.

Art. 90.- Vallado de Obras.

1.- En toda obra de nueva planta o derribo y erdéaseformas o conservacion que afecten a las
fachadas, habra de colocarse una valla de protea®6dos metros de altura (2,00 m.), como
minimo, de materiales que ofrezcan seguridad yerwasion decorosa y situada a la distancia
maxima de 2 metros, de la alineacion oficial.

En todo caso, debera quedar remetida del bordiks posible, al menos 1 metro, para permitir el
paso de peatones, aun a costa de realizar un pasmpl cubierto.

2.- Cuando por circunstancias especiales no sedwmesejable la aplicacién de dichas normas, el
Técnico Municipal correspondiente fijara las cageisticas de la valla pudiendo ordenar su

desaparicion total en el momento en que terminentiabajos indispensables en planta baja,
continuando las obras en las plantas superioresigpla colocacion de un andamio de proteccion
gue permita el transito por la acera y ofrezcadksidas seguridades para la circulacion en la via
publica.

3.- Cuando las obras o instalaciones puedan sypamsi mismas 0 en su montaje, un peligro para
los viandantes, se exigira, durante las horasatmjw, la colocacion en la calle de una cuerda o
palenque con un operario que advierta el peligro.

Cuando las caracteristicas de transito lo aconggjéra limitarse el trabajo a determinadas horas.

4.- En las zonas en que sea obligatorio el retremga valla se colocara en la alineacion oficial.

No sera obligatoria cuando este construido el oeerato definitivo.



5.- La instalacion de vallas se entiende siempmnecapacter provisional, en tanto dure la obra.

Por ello desde el momento en que transcurra un siresdar comienzo las obras, o estén
interrumpidas, debera suprimirse la valla y defaella acera al transito publico.

Art. 91.- Edificios en Estado Ruinoso.

Cuando alguna construccién o parte de ella estearsestado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio,
o de instancia de cualquier interesado, declaraméoydara la total o parcial demolicion (previa
audiencia del propietario y de los moradores, s@ionente peligro que lo impidiera.

1.- Declaraciones de Estado Ruinoso.

Se declarard el Estado Ruinoso en los siguienfrgestos:

a) Dafio no reparable técnicamente por los mediosaies.

b) Coste de reposicion superior al 50,00% del vatdual del edificio o plantas afectadas.
Con excepcion de Declaracion de Edificio Historetistico.

2.- Obligaciones de Propietario.

Cuando un edificio sea declarado ruinoso, bienstantia de propietarios o por la inspeccion
municipal, aquel esta obligado a ejecutar, porgnta las obras necesarias para que tal estado
desaparezca iniciando las obras en el plazo deas Dentro de este plazo, el propietario podra
demorar el comienzo de las mismas, siempre quditote por medio de instancia, acompafiado de
informe facultativo y bajo su responsabilidad.

En los ocho dias siguientes a la finalizacion dét@or plazo, se reuniran los Técnicos Municipales
y el propietario, y se levantard Acta del acuerdiesacuerdo entre ambas partes, informando en
este ultimo caso los Técnicos Municipales al Aymméato y resolviendo a la vista del mismo.

3.- Ruina Inminente.

Si la ruina del edificio fuera tan inminente quediera tiempo a cumplir los tramites que el articul
anterior especifica, los Técnicos del propietaridedbMunicipio, podran ordenar el apuntalamiento
o derribo preciso, dando cuenta inmediata a laldlaapudiendo esta disponer el desalojamiento
del edificio en caso necesatrio.

En todo caso, los gastos de la obra seran de cdelnpaopietario.

4.- Edificio Ruinoso no Susceptible de Refuerzo.

Cuando los edificios ruinosos, no sean susceptitdeefuerzo o estén situados Fuera de Linea o
rasante oficial, tendran que demolerse. La dendoligodra ser efectuada por el Municipio, a
cuenta del propietario del inmueble si éste sesegafectuarlo.

5.- Pago de Derechos Municipales.

El ejecutar las obras por cualquiera de los pragapee se derivan de los articulos anterioresao |
exime del pago de los derechos municipales cornekpotes.



Art. 92.- Ejecucion de las Obras.

1.- Las obras deben ejecutarse de acuerdo comt&nido y condiciones de la Licencia otorgada,
ajustandose a las disposiciones de las Ordenanzmgoyla direccion facultativa de personas
legalmente autorizadas.

2.- Durante la ejecucion de las obras deberan drsepas siguientes prescripciones.
a) Construir vados o protecciones a las aceragg fpreciso el paso de vehiculos por ellas.
b) Conservar el vado y la acera correspondierddiada.
c¢) Construir y mantener en buen estado la valleguteria.

Esta valla serd hecha de materiales resistentesoenbustibles, tendra dos metros de alto
(2,00 m.),como minimo y sera de tal forma por sttepauperior que eviten la caida de
materiales por fuera de la misma.

Se colocara de forma que dejen el mayor espaciblpgsara la circulacion de personas por
la acera.

Si la escasa anchura de esta, no lo permitiera, TExsiicos Municipales fijarian las
caracteristicas de valla, pudiendo incluso ordenatesaparicion total al terminar los trabajos
en plantas inferiores previa colocacion de andawvotedos y cubierto con material resistente
gue evite la caida de herramientas o elementos.

La construccion de los andamios que se emplean uatguwer obra estaran bajo la
responsabilidad del Director de la misma y se @kt de acuerdo con el Reglamento de
Seguridad e Higiene del trabajo.

d) Observar las normas establecidas sobre el batarcarga y descarga, limpieza, apertura y
relleno de zanjas, retirada de escombros y matenatiemas disposiciones de policia.

e) Los cimientos que lindan con la via publica woran ocupar el subsuelo del acerado,
debiendo banquearse cuando la calle sea inclinada.

f) En todos los muros de cerramiento de fachadanrg#earan materiales de calidad nobles y
duraderos, pudiéndose rechazar un proyecto guecutilateriales blandos o permeables y no
duraderos que perjudiquen el decoro de la via albli

3.- Antes de iniciarse una obra debera comunicaflsAyuntamiento en impreso oficial, por
triplicado y visado por los Colegios Profesionatesrespondientes, los facultativos designados
como directores de la misma.

4.- Si durante la ejecucion de la obra se camlglasg#irector facultativo o de empresa constructora
encargada de la realizacion de la obra, se commanataAyuntamiento en el término de cinco dias
tal circunstancia, con los requisitos anteriormeeteridos.

5.- Las variaciones que fueren necesarias introémcel Proyecto durante el transcurso de la obra,
seran objeto de la oportuna Licencia, pero pudieasiar exenta de la presentacion de los
documentos que no varien y consten en la antestancia.



El incumplimiento de ello dara lugar a las accigrsesciones y medidas de todo tipo a que haya
lugar.

6.- En toda obra o construccion debera tenersgpmsicion de los funcionarios del Ayuntamiento:
a) Un ejemplar del proyecto aprobado.

b) El documento acreditativo de haber sido comuluic Ayuntamiento la efectividad de la
direccion facultativa de las obras.

7.- No se podra iniciar ninguna obra sin que, aded®la correspondiente Licencia, el interesado
haya obtenido del Ayuntamiento el sefialamiento es@brterreno de las alineaciones y rasantes
oficiales, salvo que se le haya comunicado no seaesarias tales operaciones.

El incumplimiento de lo anterior dara lugar a lmnédiata suspension de los trabajos, hasta que sea
realizado lo indicado.

8.- Los funcionarios municipales encargados denkpédccion de las obras podran visitar e
inspeccionar toda clase de obras dentro del térndi@lo municipio y denunciaran cuantas
infracciones de todo tipo sean cometidas al respect

9.- Los inspectores y técnicos de obras del Ayuigaim examinaran las obras en relacion con la
Licencia concedida.

Si se observase incumplimiento del contenido o icootkes de la misma, se levantara Acta y la
Jefatura del Servicio Técnico competente del Aymigato adoptara las medidas que estime
necesarias, suspendiendo provisionalmente las,angserjuicio de incoar el oportuno expediente.

Igualmente se actuara respecto al incumplimient@mision de las prescripciones de las
Ordenanzas o de las Normas.

Art. 93.- Conclusiones de las Obras.

1.- Dentro del plazo establecido, o en su caste su prérroga, deberan terminarse las obras.

2.- No se permitird en ningln caso que las obragleupor concluir una vez iniciadas, ni tampoco
gue afecten el aspecto de la via publica o desweatede las condiciones estéticas del paisaje y
perturben la normal utilizacion del inmueble.

3.- A la finalizacion de las obras el propietarebdra:

a) Retirar todos los materiales y escombros sobrasi como los andamios, vallas,
protecciones o barreras que aun no hubiesen sithulgs.

b) Construir el piso definitivo de las aceras yocakion de bordillos en la misma.

c) Reponer o reparar el pavimento, bordillos, atesaarbolados, conducciones y cuantos
otros elementos urbanisticos hubiesen sido afesfaniola obra.

d) Colocar la placa indicadora del nimero de gobiate la finca, segun modelo oficial
aprobado por el Ayuntamiento.



No se podra conceder la Cédula de Habitabilidadraeera Ocupacion de un inmueble sin que por
los Servicios Técnicos Municipales se haya computotsobre el terreno el cumplimiento de los

anteriores extremos y expedida la oportuna ceatifén previa a dicha concesion que se unira al
expediente.

4.- El incumplimiento de los plazos de las obras)d conclusidon de las mismas y la no realizacién
de los extremos indicados en el parrafo anteriod tlegar a que la Autoridad Municipal dicte las
disposiciones oportunas para remediar las defi@eneponer los elementos urbanisticos afectados
o reparar los dafos, incluso empleando las brigamlescipales con cargo a las fianzas construidas
si las hubiere o directamente sobre el propietario.

5.- Acabadas que sean las obras, el propietariaGotounicara por escrito al Ayuntamiento,
acompafnando certificados expedido por los facutiatidirectores de aquellas, visados por los
Colegios Oficiales al que dichos técnicos perteamezacreditando que se han realizado de acuerdo
con el Proyecto presentado y estar en condicioeegdutilizadas, indicandose también la fecha de
su terminacion.

6.- El Servicio Técnico Municipal competente reali la inspeccion y comprobacion en el plazo
de 15 dias a partir de la notificacion viendo sagesta estrictamente al proyecto aprobado, a las
condiciones de la Licencia, a las prescripcioneslate Ordenanzas y demas disposiciones
reguladoras de la edificacion, que se han realizadisfactoriamente los trabajos de urbanizacion,
como asimismo, en su caso, las instalaciones deqeién y lucha contra incendios y colocacion de
antenas de television.

Si todo fuera satisfactorio, expedira una certtfiéa previa para la concesion de la Cédula de
Habitabilidad.

En caso contrario se daria un plazo para subsamdeficiencias sefialadas.

Las inspecciones devengaran los correspondienteshis que seran abonados por el titular de la
Licencia sin perjuicio de las sanciones y recamgasprocedan.

7.- Mientras no se haya obtenido la oportuna Ligede Uso u Ocupacion de un Inmueble, la
Autoridad Municipal no autorizara el traslado deefles o la apertura de establecimientos, ni
autorizara la contratacion de los servicios de ggua.

Al otorgarse dicha Licencia se procedera a la dewdh de los depdsitos si los hubiere.

DISPOSICION TRANSITORIA.

Como norma coordinadora entre lo edificado o carddral amparo de la normativa anterior y la
nueva ordenacion estas Normas declaran incorporadamsismo las edificaciones anteriores
construidas al amparo de la citada normativa euéose refiere a altura y condiciones de uso, pero
en ningun caso en lo referente a determinacione® 3650 y destino del suelo y la edificacion y
alineaciones exteriores.

La medida sera aplicable hasta tanto no se degtibdificio o su estado pueda calificarse en ruina,
en Ccuyos casos, Yy para la nueva construccion gedifigue sobre el solar ocupado por el edificio
demolido o derrumbado, seran de aplicacion estasm&® Subsidiarias en todas sus
determinaciones.



7.2.- Ordenanzas Particulares.

Suelo Urbano

SU-1. CASCO ANTIGUO.
CORRESPONDE AL CASCO ANTIGUO.
TIPO DE EDIFICACION
Cerrada. Vivienda Unifamiliar o colectiva.
ALINEACIONES Y RASANTES
Seran las especificadas en el plano de alineagioggsetandose en su conjunto las existentes.
ALTURA DE LA EDIFICACION
Maxima: 10,50 metros.
NUMERO DE PLANTAS
Maxima: P.B. + 2.
SOTANOS
Se prohiben.
SEMISOTANOS
Se permiten.
ATICOS
Se prohiben.
CHAFLANES
Se prohiben.
SALIENTES Y VUELOS
No se permiten ningun tipo de salientes o vuelae@o balcones de cerrajeria con vuelo
maximo de 50 cm.., e igual o inferior al 10% deatechura de la calle a que de frente la
edificacién, no sobrepasando en ningun caso laicemaor del bordillo.
PATIOS INTERIORES

Se estard a lo dispuesto en las Normas Generales.



PARCELA MINIMA
Las dimensiones de la parcela seran tal que permiie las viviendas que se construyan
reunan las minimas condiciones de caracter higiédispuestas en la Orden Ministerial de
29-2-44.
FACHADA MINIMA
Para ser edificable una parcela es necesario qadaifada a via publica.
FONDO DE EDIFICACION
Minimo 3 m.
Méximo no se establece.
COMPOSICION
FACHADAS
La instruccion general es que los edificios seagrde simplicidad y neutralidad.

Se mantendra la proporcién y ritmo de los huecasaso de derribo.

Las lineas maestras de la composicion de las fasha$ponderan a las que configuran las
fachadas del entorno, predominando el macizo sabrano.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados de fabrica

Las plantas bajas, cuando sean comerciales, nampag@r totalmente diafanas sino que se
buscara una adecuada proporcién de huecos y macizos

CUBIERTAS

Sera preceptivo el tejado de teja.
MATERIALES

FACHADA

Las limitaciones en cuanto a materiales estan candidas fundamentalmente por su color,
textura y auténtica expresividad.

Se prohibe la imitacion de materiales de cualqtigs, debiendo utilizarse éstos en su
verdadero caracter y sentido constructivo, sireatsento de fabricas y funciones.

En el color y textura de los materiales se tendeggnte la entonacién y vibracién general en
el ambiente en que se situe el edificio, y losagenhateriales tradicionalmente utilizados. Se
recomienda el empleo de revocos con colores uibgatradicionalmente en la arquitectura
de la zona (blanco, térreos, afiil, etc.).



El uso de piedra como materiales de construcci@specialmente en las fachadas puede
adquirir modalidades muy diferentes y todas ellasreente recomendables por la dignidad y
nobleza que otorga a los edificios.
La piedra puede ser un elemento disonante enrasfosiguientes y por tanto se prohibe:

A) Cuando se trate de aplacados ostensiblemergemieglos como tales.

B) Cuando se utilice pulimentada o con brillo s&uyen los marmoles).

C) Cuando se usen mamposterias concertadas muyatoales.

Se prohiben los muros cortinas, donde los elememietglicos preponderan junto con el
vidrio transparente, transltcido u opalino.

Se permite el uso de hormigon visto:

En elementos estructurales, cornisas, impostas eetsuperficies mayores siempre que
responda a un disefio apropiado.

El hormigdn es susceptible de recibir pinturas gatados, que puedan dar lugar a
interesantes soluciones cromaticas y de textura.

Se prohibe la utilizacion mimética en todo edificddle nueva planta, de los materiales y
elementos decorativos tradicionales, si bien égtosden ser tomados como base de
inspiracion de disefios actuales.

FACHADAS SECUNDARIAS

Siempre que sean visibles desde espacios publisempublicos, se trataran con el mismo
criterio que las fachadas principales.

Todo paramento a espacio publico tendra el cardetéachada.

MEDIANERIAS

Aln cuando se prevea que en un plazo corto de ¢tidrap de quedar cubiertas, se trataran de
igual manera que las fachadas ene cuanto a mateyiaiolores, procurandose la animacion
conveniente de los paramentos.

El Ayuntamiento podra obligar a los propietario;ymuebles que provoquen medianerias,
gue no pueden ser cubiertas con la aplicacion tdeoédenanza, a su tratamiento en un plazo
a determinar, con materiales y colores a detern@naada caso.

CARPINTERIA

En general las carpinterias exteriores serdn deemaadnetalicas pintadas o de aluminio
anodizado de color oscuro.

Excepcionalmente se admitiran otros tipos de ctepa siempre que, por la magnitud de
secciones de cerco y bastidor y por su color, algearcon el tradicional de la zona.



CERRAJERIA

Los elementos de cerrajeria tomados de modeloguasti se trataran con sencillez y sin
producir imitaciones engafiosas.

Se prohiben los balcones o antepechos en los quglise la armadura metalica conjugada
con el cristal u otros materiales vitreos, plaogsjinas, etc.

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS, CHIMENEAS, CAJAS DE ESCERA, ETC.

Se trataran con materiales iguales a fachada aemtes con los generales del edificio, de tal
forma que no se produzcan rupturas visuales.

COMPATIBILIDADES.
- ALMACENES
Se permiten los tipos Ay B.
- ASISTENCIAL-BENEFICO
Se permitiran los tipos A1y A2.
- COMERCIAL
Se permiten los tipos Ay B.
- DEPORTIVO
Se permite la categoria 12.
- DOCENTE
Se permite.
- ESPECTACULO-RECREATIVO
Permitido en todas sus formas.
- ESTACIONES DE SERVICIO
Se prohiben.
- GARAGE-APARCAMIENTO
Se permite la categoria 12.
- HOTELERO
Se permite.

- INDUSTRIAL



Se permite en su tipo A.
- SALAS DE REUNION
Se permiten.
- CENTROS ADMINISTRATIVOS
Se permiten los tipos A1 - A2 - A3y B1 - B2 - B3.
- SOCIO-CULTURALES
Se permiten.
- VIVIENDAS
Se permiten excepto vivienda aislada.
SU-2. ENSANCHE RESIDENCIAL.
CORRESPONDE A LA ZONA DE ENSANCHE RESIDENCIAL : EBICACION CERRADA
TIPO DE EDIFICACION
Cerrada.
Vivienda Unifamiliar, Colectiva o Apartamentos.
ALINEACIONES Y RASANTES
Seran las especificadas en el plano de alineaciones
ALTURA DE EDIFICACION
Maxima: 10,50 metros.
NUMERO DE PLANTAS
Maxima: P.B + 2.
P.B. + 1 (zona sefialada con B).
SOTANOS
Se prohiben.
SEMISOTANOS
Se permiten.

ATICOS



Se permiten. (ver condiciones generales).
CHAFLANES

Seran de 3 m., en las esquinas que se reflejert plar® de alineaciones, ordenanzas y
zonificacion.

Las distancias desde la interseccion de las dosaaliones a los puntos que definen el chaflan
(a) seran idénticas.

La longitud de chaflan (L), vendra definida poctdle de menor anchura.

a \

a

SALIENTES Y VUELOS
Se estard a lo dispuesto en las Normas Generales.

PATIOS INTERIORES
Se estard a lo dispuesto en las Normas Generales.

PARCELA MINIMA
Las dimensiones de las parcelas seran tal que tpermile las viviendas que se construyan
reunan las minimas condiciones de caracter higiédispuestas en la Orden Ministerial de
29-2-44.

FACHADA MINIMA

Para ser edificable una parcela es necesario quactiada a via publica, siendo como
minimo de 4 m.

Seran excepcion las parcelas con fachada inferigr m., situadas entre edificios ya
construidos.

FONDO DE EDIFICACION
Minimo: 3,00 m.
Méximo: No se establece.
ANEXO 1.

Los paramentos a espacios publicos tendran lademasion de fachada.



COMPATIBILIDADES
- ALMACENES.
Se permiten los tipos A, By C.
Los almacenes de tipo C tendran entrada por calndhura minima igual a 10 m.
- ASISTENCIAL BENEFICO.
Se permiten los tipos A1y A2.
- COMERCIAL.
Se permiten los tipos A, B, C, D2, D3y D4.

Los tipos D2 o D3 deberan estar definidos y sulibaeadn determinada por un Plan
Previo de Urbanismo Comercial.

- DEPORTIVO.
Permitidas todas sus categorias.
- DOCENTE.
Permitidos todos sus tipos.
- ESPECTACULO RECREATIVO.
Permitidas todas sus categorias.
- ESTACIONES DE SERVICIO.
Se prohiben, salvo en el AREA DE SERVICIO.
- GARAJE - APARCAMIENTO.
Permitidas las categorias 12 y 22,
- HOTELERO.
Permitidos todos los tipos.
- INDUSTRIAL.
Permitido el tipo A.
- OFICINAS.

Se permiten.



- RELIGIOSO.
Se permiten.
- SALAS DE REUNION.
Se permiten.
- CENTROS ADMINISTRATIVOS.
Se permiten los tipos A, By C2.
- SANITARIO.
Permitido el tipo B.
- VIVIENDAS.
Se permiten excepto vivienda aislada.
- SOCIO - CULTURALES.
Se permiten.
SU-3. ENSANCHE RESIDENCIAL.
CORRESPONDE A LA ZONA DE ENSANCHE : RESIDENCIAL EXXNSIVA
TIPO DE EDIFICACION
Abierta.
Vivienda Unifamiliar Aislada o Adosada, con retraeqs a espacios publicos y vecinos.
ALINEACIONES Y RASANTES
Las especificadas en los planos correspondientes.
SEPARACION A LINDES DE CALLES
Tres metros ( 3,00 m.)
DISTANCIA A LINDES DE VECINOS
Tres metros ( 3,00 m.)
ALTURA DE EDIFICACION
Siete metros ( 7,00 m.)

NUMERO DE PLANTAS



Planta baja + 1 planta.
SOTANOS

Se prohiben.
SEMISOTANOS

Se permiten.
ATICOS

Se prohiben.
CHAFLANES

Se prohiben, salvo que se especifiquen en planabrdaciones.
SALIENTES, ENTRANTES Y VUELOS

Se permiten, siempre y cuando se guarden las dista@stablecidas a lindes de calle.
PATIOS INTERIORES

Se atendra a lo dispuesto en las Ordenanzas General
CERRAMIENTO A ESPACIO PUBLICO

Hasta 1 m. de altura puede ser opaca.

A partir de esta altura, y hasta 2 m. como maxseca transparente.
CERRAMIENTOS A VECINOS

A vecinos, la altura maxima sera 2 m., y podréogarca.
PARCELA MINIMA

No se establece.
FACHADA MINIMA

Para ser edificable una parcela sera necesarid@f@chada a via publica y serd ésta como
minimo, de 10 m.

COMPOSICION
Libre.
COMPATIBILIDADES

- ALMACENES.



Se permite el tipo A.
- ASISTENCIAL - BENEFICO.
Se permite.
- COMERCIAL.
Se permite el tipo Ay B.
- DEPORTIVO.
Se permiten.
- DOCENTE.
Se permiten.
- ESPECTACULO - RECREATIVO.
Se permiten.
- ESTACIONES DE SERVICIO.
Se prohiben.
- GARAJE - APARCAMIENTO.
Se permiten las categorias 12 y 22,
- HOTELERO.
Se permiten.
- INDUSTRIAL.
Se prohibe.
- OFICINAS.
Se permite la categoria 12.
- RELIGIOSO.
Se permite.
- SALAS DE REUNION.
Se permiten.

- SANITARIO.



Se permite el tipo B.
- CENTROS ADMINISTRATIVOS.

Se permiten los tipos Ay B y el subtipo C2.
- SOCIO - CULTURALES.

Se permiten.
- VIVIENDAS.

Se permite la vivienda unifamiliar aislada o adasadla colectiva de solo dos
viviendas.

ANEXO 1.

Los usos compatibles con la vivienda estaran sdoget las mismas limitaciones que
ésta, respecto a las alturas, n° de plantas, geteas, edificaciones etc.

SU-I. INDUSTRIAL.
CORRESPONDE AL POLIGONO INDUSTRIAL JUNTO A LA C-238
Ordenanzas Reguladoras.
12.- CATEGORIA DE INDUSTRIA.
Se permiten los almacenes tipo D, E y F y las itndhsstipo C y D.
22 - PARCELA MINIMA.
Se establece como parcela minima indivisible 125em?2.
Se permite la divisién de parcelas respetanddgmitacion anterior.
32.- AGRUPACION DE PARCELAS.
Se permite el agrupamiento de parcelas para faumeade mayores dimensiones.

La agrupacion no exime del cumplimiento de todaspeescripciones establecidas en las
presentes Ordenanzas.

4a.- COMPOSICION DE PARCELAS.
Dentro de las parcelas se establecen los siguientesos de composicion:
a) Edificios para naves de produccién o almacenaje.

La superficie a dedicar a estos edificios no tikméacion, siempre que, en cualquier
caso, se aseguren los porcentajes establecidas prelsentes Ordenanzas.



b) Bloques representativos.
Comprenden los destinados a despachos, oficinks da recepcion y conferencia,
laboratorios de investigacion y, en general todass Ique, dependiendo
administrativamente de la industria, no se dedigquprocesos de produccion.

c) Espacios libres para aparcamientos.
Se dotara con una plaza de aparcamiento (25 m2japar150 m2., de instalacion.

d) Construcciones accesorias.

Son todas las necesarias para el adecuado fundemande las industrias tales como
depdsitos elevados, torres de refrigeracion, chiagnvivienda, etc.

La altura de las chimeneas serd como minimo H 6 h,5siendo "H" la altura del
edificio vecino mas alto.

52.- ESPACIOS COMUNES.
Corresponden a:
a) Espacios libres.
A ellos pertenecen las zonas verdes de uso publico.

Su cuidado y mantenimiento correran por cuenté&Edemo. Ayuntamiento de Cuevas
de Vinroma.

b) Red viaria.

Las operaciones de carga y descarga de mercaratiasad efectuarse en el interior de
las parcelas.

62.- EDIFICACION PARCIAL DE PARCELAS.
Cuando con arreglo a los programas de desarrolldaslediferentes industrias, no sea
necesario para éstas edificar integramente el Goawpleta de las parcelas, las empresas
interesadas podran optar por la edificacion paméalas mismas, pero en cualquier caso,
deberan atenerse a todo lo sefialado en las presemtenanzas.

72.- COMPOSICION DE LOS FRENTES DE FACHADA.

Los frentes de fachada de las parcelas se ajustarasus alineaciones al Proyecto de
Urbanizacion del Poligono, atendiéndose a laseanges Normas:

a) Los bloques representativos deberan ubicarse gula via de acceso a la parcela.

b) Las edificaciones respetaran la "linea de eaifn" grafiada en el plano
correspondiente y en todo caso se retranquearanderaualquier linde.



c) Los espacios libres obtenidos a causa de loanmpieos, podran destinarse a
aparcamientos, zona verde o ambos.

Su cuidado y mantenimiento correran por cuentaadenhpresa o propietario, y el
Exmo. Ayuntamiento de Cuevas de Vinroma velaragb@xacto cumplimiento de esta
ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres indicaosl parrafo anterior como depdsito
de materiales, vertido de desperdicios, 0 en getwta lo que pueda dafar la estética
del Poligono.

82.- EDIFICACION DE LAS PARCELAS.

a) Todas las edificaciones que se realicen dergrdasl parcelas estaran obligadas a un
retranqueo minimo a lindes de vecino y calles deBos.

La ocupacién no excedera del 80%. Queda prohibsdm é@stos espacios como depdésito de
materiales o vertido de desperdicios.

En las zonas colindantes con la Carretera C-23%tsea en todo a lo dispuesto en la Ley de
Carreteras (Ley 51/1.974, de 10 de Diciembre d&4).9 el Reglamento General de
Carreteras (9 de Febrero de 1.977 - B.O.E. N°d47,7 de Mayo de 1.977).

Las alineaciones de los frentes de fachada y feadi medianeras laterales, objeto de
retranqueo, se materializaran con cerca tipo, eéscap los lugares de acceso a las industrias
gue habran de cubrirse con puertas practicablé&ndisy altura de 2 metros.

El tipo de cerca sera de tela metélica sobre bagameacizo de fabrica de 0,50 metros
de altura.

La altura media total de la cerca debera ser detPos) contados desde la rasante del
terreno, en el punto medio del frente principahdé que se determine.

Cuando los accidentes del terreno acusen una miffiersuperior a 1 metro entre los
puntos extremos, la cerca debera escalonarse ¢rahogs que sean necesarios para no
sobrepasar este limite.
La construccion del cerramiento comun de dos pasasbrrera por cuenta de la industria que
primero se establezca, debiendo abonarle la seglrg#esto proporcional de la obra antes de
gue proceda a la construccion de edificio alguno.

b) La altura maxima del bloque representativo titutsro del frente de fachada sera de tres
plantas.

La altura minima libre de cada una de las plardéegs de 2,50 m..
c) En el interior de las parcelas, la altura destfificaciones no tiene limitacion.
d) Se permiten patios abiertos o cerrados.

La dimension minima de estos patios se fija carotadicion de que en la planta de aquel, se
pueda inscribir un circulo cuyo didmetro sea igaala altura de la mas alta de las



edificaciones que lo limiten y estas tengan huetestinados a habitaciones vivideras o
locales de trabajo.

En el caso de que no existan huecos estos pertanazedcalos de paso de almacenes, los
patios pueden ponerse segun el criterio anterguaiendo el diametro del circulo a la mitad
de la mas alta de las edificaciones.

La dimension minima de los patios no sera nunaiorfa 4 metros.

e) Se permiten semisétanos, cuando se justifiquelniddmente de acuerdo con las
necesidades.

Se podra dedicar a locales de trabajo cuando lesosude ventilacién tengan una superficie
no menor de 1/8 de la superficie util del local.

f) Se permiten so6tanos cuando se justifiquen detdde.
Queda prohibido utilizar los s6tanos como locakesrabajo.
92.- ESTETICA DE LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES.
a) Se admiten los elementos prefabricados aceppaitdas normas de buena construccion.
b) Se permiten los revocos siempre que estén brarrtados.
Las empresas o propietarios quedaran obligado®aesumantenimiento y conservacion.

c) Las paredes o paramentos susceptibles de postenpliacion deberan tratarse como una
fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada

d) Se prohibe el empleo de rétulos pintados direetde sobre los paramentos exteriores.

En todo caso, los rotulos empleados se realizarbasa de materiales inalterables a los
agentes admosféricos.

Las empresas o0 propietarios son los responsablesiermomento de su buen mantenimiento
y conservacion.

102.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.

Como proteccion del area de parcela serd obligaiogtalar un hidrante cada 2.000 m3.
edificados, teniendo cada parcela uno como minimo.

112.- USOS.
a) Uso de Industria.

Quedan excluidas entre las categorias permitidasdéinidas como Insalubres y
Peligrosas en el Decreto de 30 de Noviembre del{Décreto 2.414/1.961).

b) Uso de vivienda.



Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyeedia prescripcion las destinadas al
personal encargado de la vigilancia y conservacénlas diferentes industrias y
almacenes.

La superficie construida total destinada a cad&nda no sera inferior a 45 m2., ni
superior a 150 m2..

Las viviendas se consideran dentro de cada industtmo construcciones accesorias y
deberan ubicarse en edificaciones independientes.

¢) Uso de garajes.
Se permite el uso de garajes y estaciones de ®ervic

d) Uso de comercio.
Se permite el uso comercial y se reducira exclusérde a establecimientos dedicados
a exposicion y venta de productos industrialeslgsadestinados a estancos venta de
periodicos y cafeterias-restaurantes.

e) Uso de oficinas.
Se permite el uso de oficinas relacionadas direstéencon las industrias establecidas.

f) Uso publico y cultural.

Se permite la enseflanza obrera dentro de caddaré@cdustrial y unida a la industria
establecida.

g) Uso deportivo.
Se permiten las instalaciones deportivas sin fingstivos.
122.- CONDICIONES HIGIENICAS.
Las que estan fijadas en las Ordenanzas Generales.
132.- CONDICIONES GENERALES.

Ademas de lo preceptuado en las presentes Orden&eguladoras, los usuarios de las
industrias deberan atenerse a las restantes ngrprascripciones establecidas en:

- Reglamento General de Seguridad e Higiene ddbajoa(Orden de 7 de Abril de
1.970).

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubrescilais y Peligrosas, de 30 de
Noviembre de 1.961 (Decreto 2.414/1.961).

- Instrucciones para Aplicaciones del Reglamentd\de&vidades Molestas (Orden de
15 de Marzo de 1.963).



- Reglamento de Policia de Aguas y sus Cauces Yy aslemisposiciones
complementarias.

142.- REVISION DE ORDENANZAS.

Se hara conforme a lo dispuesto en el Art. 49 deYadel Suelo, siguiendo la tramitacion del

Art. 41.

SUELO URBANO DOTACIONAL

SUELO URBANO ALTURA MAXIMA SUPERFICIE OCUPACION
DOTACIONAL EDIFICABLE DE PARCELA
MAXIMA MAXIMA

ADMINISTRATIVO Acorde con las

Ordenanzas de la zona

de ubicacion | 100%
ASISTENCIAL - 3 plantas; 6 1,50 m2./m2. 50%

- Acorde con

Ordenanzas de la zona,

siessolarentre | . 100%

medianeras.
DEPORTIVO - 2 plantas 1 m2./m2. 40%
DOCENTE - 3 plantas 1,50 m2./m2. 40%
RELIGIOSO | e 3 m2./m2. 100%
SANITARIO -Acordeconlas | —eemmeeeeeee- 100%

Ordenanzas de

ubicacion.
SOCIO-CULTURAL -Acordeconlas | ---mmemeeeee- 100%

Ordenanzas de

ubicacion; 6

- 3 plantas 1,50 m2./m2. 50%
ZONAS VERDES - 1 planta 0,02 m2./m2. 2%
ZONA VERDE - 4 - 2 plantas 0,10 m2./m2. 10%
(EQUIPAMIENTO)
AREA DE SERVICIO |- 2 “plantas Separacion lindes | 50%

- Estaciones de

y calles - 5 mts.

Servicio.
A carretera - 18
- Hoteles. mts.
- Restaurantes.
- Comercios.

Suelo No Urbanizable Protegido



SUNU-P.- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Aquellas zonas que en razdon de sus excepcionaleseesaagricolas, forestales, paisajisticos o
culturales, reciben una especial proteccion meelimotmas y ordenanzas urbanisticas.

Comprende los subtipos que se detallan a contidnaci
1.- Zonas de conservacion y proteccion.
DEFINICION.

Son espacios que deben ser protegidos o presereadeiscriterio de la defensa del medio
natural y agroforestal.

CLASIFICACION.
Se distinguen las siguientes categorias:
1.1.- Areas de valores paisajisticos (CUMBRES).
Ordenanza aplicable SUNU-P1.
1.2.- Paraje pintoresco (ERMITA DE SAN VICENTE).
Ordenanza aplicable SUNU-P2.

1.3.- Zona de proteccion de cauces fluviales (VEBBL RIO SAN MIGUEL, y sus
margenes).

Ordenanza aplicable SUNU-P3.
1.4.- Zona de proteccién arqueologica (BARRANCOIDEVALLTORTA).
Ordenanza aplicable SUNU-P4.

SUNU-P1. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO : VALORES P AISAJISTICOS.

Aquellas zonas que en razdn de sus exceptualesesajmisajisticos, reciben una especial
proteccion mediante normas y ordenanzas urbardstica

Son espacios que deben ser presentados bajo eriocde la defensa del medio fisico del que
forman parte las cadenas montafiosas del Maestrazgo.

AMBITO DE APLICACION.
El ambito de aplicacion es el definido en el pldecclasificacion de suelo Escala 1:10.000.
Se protegen todas las cumbres por encima de lomé00s.

AMBITO DE PROTECCION.



Mantener y mejorar el ambiente de estas areasafegurde acuerdo con sus condiciones
productivas y paisajisticas.

REGULACION DE USOS.
Se autorizan los usos actuales agricolas.
Quedan expresamente prohibidos los usos 0 conesssiguientes:
a) Cualquier tipo de asentamiento permanente @mbito del area protegida.

b) Las explotaciones de canteras, formacién de ole®® o terraplenes que desfiguren
la topografia del paisaje.

c) Las instalaciones industriales o de serviciasctuso conducciones que perturben el
valor paisajistico del area.

APROVECHAMIENTO.

El aprovechamiento para edificacion sera nulo, gemaose exclusivamente edificaciones
(Casas de aperos), estrechamente vinculadas tividaat agricola.

SUNU-P2. ERMITA DE SAN VICENTE Y FRANJA VARIANTE.

CORRESPONDE AL PARAJE PINTORESCO DE LA ERMITA DE SA/ICENTE Y FRANJA
VARIANTE.

AMBITO DE APLICACION.
El ambito de aplicacion es el definido en el pldecclasificacion del suelo Escala 1:10.000, y
se corresponde con la zona circundante a la Eanitan radio de 150 m., y la franja entre la
variante y el Suelo Urbano.

AMBITO DE PROTECCION.

La Ermita, con valores arquitectonicos y culturafeportantes, requiere una proteccion del
entorno inmediato de forma que no se apague o gefag contenido expresivo.

La franja citada es una proteccion de la varianteajeja las edificaciones del vial.
REGULACION DE USOS.
Se autorizan los usos forestales, agricolas yateos.
Quedan expresamente prohibidos los usos o cessanesntes:
A) Cualquier tipo de asentamiento permanente @méito del area protegida.

B) Las explotaciones de canteras, formacion de dets o terraplenes que desfiguren
la topografia del paisaje.



C) Las instalaciones industriales o de serviciaackiso conducciones que perturben el
valor paisajistico o agricola de las areas.

APROVECHAMIENTO.

El aprovechamiento para la edificacion sera nuldyos Casas de Aperos de superficie no
superior a 40 m2, en la franja de la variante.

SUNU-P3. CAUCE Y MARGENES DEL RIO SAN MIGUEL.
CORRESPONDE AL CAUCE Y MARGENES DEL RIO SAN MIGUEL.
AMBITO DE APLICACION.
Se define por la franja delimitada en el planoldsificacion del suelo Escala 1:10.000.
AMBITO DE PROTECCION.
Sobre el cauce serd definida por los organismospetantes que estableceran las
regulaciones, servidumbres y concesiones que séidlegislacion vigente y que queden

asumidas por el planeamiento.

Se cuidara especialmente los vertidos y evacuatgdesiduos, asi como el acarreo o traslado
artificial de aridos.

REGULACION DE USOS.

Se permiten los usos agricolas y forestales emdaigenes y aquellas instalaciones de utilidad
gue hayan de situarse necesariamente en estas zonas

Queda expresamente prohibida la construccién, sedgas de aperos con superficie no
superior a los 40,00 m2.

Se prohiben los movimientos de tierra y en genaralquier actividad que pueda alterar el
paisaje o el uso agricola de la vega.

SUNU-P4. VALORES ARQUEOLOGICOS EN EL BARRANCO DE LA VALLTORTA.

CORRESPONDE A LOS VALORES ARQUEOLOGICOS EN EL BARRBO DE LA
VALLTORTA.

AMBITO DE APLICACION.

El ambito de aplicacion es el definido en el pldealasificacion del suelo Escala 1:10.000.
AMBITO DE PROTECCION.

Se definen en la zona dos niveles de proteccion:

Nivel 1°.



En el Nivel 1° el paisaje se mantendra inaltergirehibiéndose todos los movimientos
de tierras, salvo los que se lleven a cabo den&opabgramas de excavacion
arqueoldgica.
Aprovechamiento nulo para la edificacion.

Nivel 2°.

En el Nivel 2° se protege la agricultura del seataracterizada por el secano
mediterraneo.

A efectos edificatorios solo se permite el mantémmo y rehabilitacion de las
construcciones existentes.

En el Cauce del Barranco los movimientos de tiggrprohiben.
PROTECCION DE LOS ABRIGOS.
Reciben una proteccion INTEGRAL los abrigos den@uos:
- Cova Alta del Lledoner.
- Cova de la Saltadora.
- Abrigo de Les Calcaes del Mata.
- Cingle dells Tolls del Puntal.
- Cualquier otro conocido o desconocido de Inté€néiural.
La presente genérica proteccibn en nada incompzditéi cualquier expediente de
declaracion especifica de Conjunto Historico parBagranco de la Valltorta y el Espacio
Natural circundante.
Mas bien al contrario, se presenta al servicicatEstactuaciones y apoya los esfuerzos hasta

ahora al respecto.

Suelo No Urbanizable.

SUNU-1.

Corresponde a aquellas zonas de terreno que e@stamtacto con las vias nacionales, comarcales o
locales de comunicacion de acuerdo con la vigeatede Carreteras 51/1.974 de 19 de Diciembre,
y el Reglamento General de Carreteras.

AMBITO DE APLICACION.

a) El suelo colindante con las vias de comunicagiénjeto a la Ley de Carreteras 51/1.974
de 19 de Diciembre y el Reglamento General de aag Real Decreto 1073/1.977 de 8 de
Febrero, respetara sus determinaciones en cuamtmnas de afeccion, servidumbre, de
dominio publico y de edificacion.



Cuando fichas carreteras atraviesan zona urbar@noah red de los cascos, la Ley de
Carreteras ha previsto la prioridad del Planeamientsus Art. 52 y 53.

Art. 52:

En las zonas de afeccion de las carreteras querdiagor zonas urbanas o estén incluidas en
redes arteriales, podran autorizarse edificacions@nstrucciones a distancias inferiores a las
establecidas cuando lo disponga el Planeamient@dtea respecto véanse las alineaciones
trazadas en los planos al respecto).

Art. 53:

En las travesias de la poblacion, el otorgamieptéoda clase de licencias y autorizaciones
sobre los terrenos y edificaciones colindantesespwnde en exclusiva al Ayuntamiento.

A continuacion aparecen reflejadas graficamentdiktitas limitaciones a la propiedad.

Arista de Explanaciin

CARRETERAS Y
LIMITACIONES A
LA PROPIEDAD ZONA DE SERVIDUMBRE

ZONA DE AFECCION

ZONA DE DOMINIO PUBLICO

SUNU-2.

Corresponde a los terrenos calificados como Suel®ibanizable No Protegido, de Uso Agricola
o Forestal.

ALINEACIONES.
Se estara a lo dispuesto en la Ley de Carreteras.

En el caso de vias que no tengan consideracioramleteras, las edificaciones se situaran
como minimo a 14,00 m., del eje del camino.

ALTURA MAXIMA.



La altura maxima seré de 2 plantas (7,00 m.).

APROVECHAMIENTO MAXIMO EDIFICATORIO.
0,14 m3./m2., en vivienda familiar, no computand@se el mismo las construcciones
agricolas o forestales auxiliares no destinadagi@ndas, siempre que su ocupacion en planta

no supere los 25 m2., y su altura no exceda dé,kfsm.

1,00 m3./m2., para instalaciones precisas parxpotacion agricola, ganadera, forestal o
cinegeética, tales como invernaderos, viveros, geapjsimilares.

0,70 m3./m2., para el resto de obras, usos y aphavneientos definidos en el articulo 8 de la
Ley 4/1.992 de 5 de Junio, del Suelo No Urbanizable

FRENTE DE CARRETERA O CAMINO.
El frente sera de 14 metros.
OCUPACION MAXIMA.
2%, en viviendas familiares.

25%, para instalaciones precisas para la explatambicola, ganadera, forestal o cinegética,
tales como invernaderos, viveros, granjas y sieslar

10%, para el resto de obras, usos y aprovechamsidefmidos en el Art. 8 de la Ley 4/1.992,
de 5 de Junio, del Suelo No Urbanizable.

PARCELA MINIMA.
10.000 m2 para viviendas.
Las parcelas provenientes de divisiones de progiadgeriores a la aprobaciéon definitiva de
las presentes Normas Subsidiarias, por la Comisgritorial de Urbanismo, de fecha 24 de
Febrero de 1.989, y las parcelas provenientes migeatraciones parcelarias, aprobadas por la
Conselleria de Agricultura y Pesca u organismo @temtes, debidamente acreditadas,
podran ser edificadas, aunque sean de superffeigana 10.000 m2.

GRANJAS.

Las granjas se situaran a una distancia minimpuwlo de 1.000 metros, y la edificabilidad
permitida sera de 1 m3./m2..

También cumpliran toda la legislacion vigente saratque les sea de aplicacion.
VALLADO DE PARCELAS.

Altura maxima 1,50 m.

Seran diafanas y no podran ser de hilo de espino.

RETRANQUEQOS.



Se exige un retranqueo a los linderos de la pareelaferior a los 3,00 m., e igual a la altura
de la edificacion.

DETERMINACIONES SOBRE USOS Y DESTINOS

Unicamente se permiten los usos vinculados a l@idad agricola, forestal y ganadera e
industrias que necesariamente tengan que ubicamslengedio rural y aisladas. En este ultimo
caso, el Ayuntamiento decidira sobre la conven&naio de su instalacion.

Excepcionalmente se podra autorizar viviendas miiifi@res, - Articulo 86 de la Ley de Suelo

y Ordenacion Urbana, texto refundido de 9 de Ateil1.976 - siguiendo el procedimiento

previsto en el Articulo 43,3 de la misma Ley, sieengue no exista riesgo de formacion de
ndcleo de poblacion.

OTRAS ACTIVIDADES

Para minas, canteras u otras actividades no pasyigie supongan una alteracion o cambio
de usos regulados, se tendran en cuenta las digsiigormas:

A) Condiciones para cambio de uso.

Necesidad de declaracion de utilidad publica ddoSNe Urbanizable clasificado en
estas Normas.

Los promotores o concesionarios de la explotaa8tituiran las condiciones en cuanto
a la capa vegetal existente antes del cambio de uso

B) Reglamentacion.
La establecida por la legislacion vigente sobmaderia.
C) Condiciones en cuanto a viario.

Las construcciones auxiliares necesarias pargplataxion se retranquearan un minimo
de 25 mts. de la arista exterior de la calzadadman trate de carreteras.

ANEXO.- 10 Usos

Se permitira el vertido de residuos inertes enedemo municipal o supremunicipal de este
tipo de residuos, en el que podran realizarse obrasstalaciones con las caracteristicas
resultantes de su funcion propia y de su legista@gpecificamente reguladora. No seran
admisibles vertidos de caracter organico, ni coittanie del suelo.

DEFINICION DEL NUCLEO DE POBLACION
Se entiende que un conjunto de edificaciones dagsti"nicleo de poblacién”, cuando
trazado un circulo con centro en cualquiera des glleadio de 56 m., quede incluida dentro

del mismo otra edificacion.

A estos efectos, cuando se solicite una licencizoeas en las que se prohibe la formacion de
un ndcleo de poblacién, se trazara un circulo den56@e radio, con centro en la vivienda a



construir, y solo se concedera dicha licencia sirdedel citado circulo no existiera ninguna
edificacion.

Quedan excluidos de la condicion anterior las dotes de interés social y caracter publico,
tal como se definen en el articulo 85 de la LeySiadlo.

SUNU-3. Nucleos Rurales.

Corresponde a los Nucleos Rurales.

AMBITO DE APLICACION.
El ambito de aplicacion es el definido en el pldecclasificacion del Suelo Escala 1:10.000.
En todo caso y por la dificultad de grafiar a Eschi10.000 una delimitacion precisa, se
tendra en cuenta a la hora de definir las areasamas a un nucleo rural, que la delimitacion
viene fijada por la linea paralela, situada a 1@fros de distancia, a la envolvente estricta de
los grupos de masias actuales.

USOS.

Se autorizara todo uso agricola y forestal asi ceinaso de viviendas y todo tipo de
equipamiento permitido en el nucleo principal.

Se prohibe el uso industrial.
TIPO EDIFICACION.

Abierta, salvo que se trate de obras de consenmvacgustitucion de edificacion en alguno de
los grupos en que las edificaciones se encuent@sadas.

ALINEACIONES.
Se estara a lo dispuesto en la Ley de Carretera.

En el caso de vias que no tengan consideracioramleteras, las edificaciones se situaran
como minimo a 4,00 m., del borde del camino.

En los grupos con edificaciones adosadas definieradle, se respetardn las alineaciones
existentes.

ALTURA MAXIMA.
La altura maxima sera de 2 plantas y 7 m. de altura

APROVECHAMIENTO MAXIMO EDIFICATORIO.
0,15 m2./m2., no computandose en el mismo las wawsbnes agricolas o forestales
auxiliares no destinadas a viviendas, siempre guecapacion en planta no supere los 100

m2.

La volumetria contenida en las parcelas edificadagspetara.



DENSIDAD.

En nucleos rurales de superficie superior a 5 Haslensidad maxima global, incluidas las
edificaciones existentes, no excedera de 1,5 autifida.

FRENTE DE CARRETERA O CAMINO.
El frente sera de 14 mts.

PARCELA MINIMA.
3.300 m2.
Las parcelas provenientes de divisiones de progiadteriores a la aprobacion inicial de las
presentes Normas Subsidiarias, debidamente aatagjtpodran ser edificadas, aunque sean
de superficie inferior a 3.300 m2.

RETRANQUEOS.

Se exige un retranqueo a los linderos de parcelafanor a los 3 mts., e igual a la altura de
la edificacion, salvo en los casos de edificaci@usadas existentes.

OCUPACION MAXIMA.

15%.
VALLADO DE PARCELAS.

Altura maxima 1,5 m..

Seran diafanas y no podran ser de hilo de espino.
CONDICIONES ESTETICAS.

Es obligatorio la cubierta de teja.

En la configuracion de fachadas predominara el zoasmbre el vano.

Se prohibe la imitacidon de materiales de cualqtipr, debiéndose utilizarse estos en su
verdadero caracter y sentido constructivo, sirefatsentos.

Los materiales de remate seran:
- El revoco en colores utilizados tradicionalmegrida arquitectura rural de la zona.
- La piedra.
DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION.

A los efectos previstos en la Ley del Suelo sebéesta que existe posibilidad de formacién de
nucleo de poblacion cuando concurran las siguiertediciones:



1.- Existencia de viviendas en numero superior an2una superficie de terreno de 2
Ha., circundante a la edificacion que se pretemaesteuir, para lo cual, estableciendo
centro en la edificacion prevista, y con un radeo1d0 m., se trazara un circulo que
equivale a las 3 Ha., de superficie.

A los efectos anteriores cuando se solicite uneridia, se trazard un circulo de 15 mts.
de radio con centro en la vivienda a construir p S8 concedera si dentro del citado
circulo no existiera ninguna edificacion.

Quedan excluidos de la condicién anterior las dotes de interés social y caracter
publico, tal como se definen en el Art. 85 de Ig el Suelo.

No se contabilizaran, a estos efectos, aquellasstrmtiones con finalidades

exclusivamente agricolas, forestales o ganadetas geclaradas de interés publico y
social.

2.- Que se den circunstancias objetivas que denendst existencia de una parcelacion

encubierta, por creacién de vias de transito, ges/ide agua, luz, con dotacion
conjunta, es decir, con captacion y transformac@nunes a varias parcelas.

Catélogo Histérico Artistico y Arquitecténico.

NORMATIVA DE PROTECCION (Catélogo Histérico Artisti  co).

OBJETO DE LA NORMATIVA.

La presente normativa, encuadrada dentro de lan&oEubsidiarias, tiene como objeto completar
instrucciones y medidas de proteccion para cieettificios y elementos singulares del Suelo
Urbano, asi como a la Ermita de San Vicente.

Los edificios se regiran por las Ordenanzas deta £n que se ubican en todo lo que no contradiga
a lo que aqui se expone.

Las protecciones son consecuencia directa de lasexgn en el CAPITULO V de la informacion

Urbanistica, y se formaliza en este CATALOGO HISTO® ARTISTICO Y
ARQUITECTONICO.

El plano que se adjunta sitla especialmente losegitos protegidos asi como su nivel de
proteccion.

AMBITO.

Las medidas de proteccion aqui recogidas afectas alementos que figuran en los Listados y
Fichas de Catalogo, y corresponden a edificiofementos seleccionados.

Segun la naturaleza de los elementos catalogadpsyteccion va dirigida a:

A) Edificios:



Elementos arquitectdénicos Unicos que tienen vabtmudhental o arquitectonico en si
mismos, independientemente de sus relaciones cosedificios o con el entorno.

B) Otros elementos:

Aquellos objetos que, no siendo edificios, son irtgrdes para la definicion y disefio de
los espacios urbanos, por su especial disefo, rseulacion con la historia o su
relevancia en su entorno.

NIVELES DE PROTECCION.

Se establecen dos niveles de proteccion, corregpuada a cada una de las posibles obras
permitidas:

NIVEL A: Proteccion Integral (PI).

Se aplica la proteccion integral a aquellos edificd elementos que tienen un valor
relevante como documento histérico o arquitectodmuatro del ambiente municipal.

El notable interés de estos elementos hace quereeaaria su total recuperacion y su
mantenimiento y conservacion.

NIVEL B: Proteccion Morfologica o Ambiental (PH).

Se incluyen dentro de la proteccién morfologicaedigs edificios o elementos que, sin
reunir un gran valor arquitectonico singular o dueatal que haga deseable una
proteccion global, si son de interés por su refactin el entorno al conformar espacios
0 paisajes de calidad.

Es importante, pues, en este tipo de proteccidnpigervacion de las caracteristicas
formales externas, (fachadas, cubiertas, volumetriaaquellos elementos que
caracterizan la edificacion).

Las obras que se permiten son todas aquellas quafextan a las caracteristicas
morfolégicas externas ni a su relacion con el emtopermitiéndose la sustitucion
interior controlada.

TIPOS DE OBRAS.

A efectos de la vinculacién normativa que impliaacatalogacion y consiguiente proteccion de los
edificios y elementos, se consideraran los sigagtipos de obras con caracter general:

Conservacion.
Se entiende como obras de conservaciéon aquellas ¢y consiste en lograr el
mantenimiento del edificio dentro de las condic®uerrectas de uso y salubridad, a la vez
gue evitar deterioros.

Restauracion.

Se consideraran intervenciones de restauraciorlasjagie tienen como fin la consolidacién
y mantenimiento del edificio y su adecuacion a sm permitido.



Las obras de restauracion han de ser el resultadandproceso de investigacion sobre el
edificio, debiendo estar plenamente justificadadaalteracion de los valores arquitecténicos
del edificio.

Todos aquellos nuevos elementos que se introdwercahedificio han de estar perfectamente
diferenciados de la obra antigua, buscando surat&m en la misma, y en ningln caso se
permitiran obras de restauracion de elementos desdweracidad historica.

Rehabilitacion.

Se entiende por actuaciones de rehabilitacion kEguglie tienen como objetivo la adecuacion
de las condiciones funcionales y de habitabilidadud inmueble, y que no alteran sus
caracteristicas volumétricas y morfolégicas extegoni el esquema tipologico basico, asi
como las caracteristicas estructurales.

Las obras comprendidas dentro de este concepto aquillas consistentes en la reparacion,
sustitucion o implantacion de instalaciones, reithgtion espacial de las estancias con
cambios de tabiques siempre que no afecten a loacies tipoldgicos basicos ni a la

estructura, la apertura de huecos de acceso, tueestilacion a patios, escaleras u otros
locales siempre que no afecten al valor arquitéoddde éstos, la sustitucion interior de

pavimentos, revestimientos, carpinterias y ceriagey la sustitucion de cubiertas.

Reestructuracion.

Se definen como actuaciones de reestructuraciorellaguque tienen como fin la
redistribucién interior del inmueble y su adecua@das condiciones de uso y habitabilidad.

La actuacion sobre el interior puede ser totalgallelo al vaciado, siempre que las
caracteristicas morfologica externas, volumétrigade relacidon con el entorno no sean
alteradas.

Incluye, ademas de todas las propias de rehalilitada implantacion de todo tipo de
instalaciones, redistribucidon vertical de localem cambio en la estructura horizontal de
forjados, modificaciones o sustituciones estrudégranternas.

Se mantendran en todo caso las fachadas, carticterimorfolégicas externas, la volumetria
y todos aquellos elementos que suponen una relaorel entorno, asi como, si los hubiera,
elementos internos que revistan interés histéampitectonico u ornamental.

Sobre los edificios afectados de PROTECCION INTEGRMicamente se permiten las

obras de conservacion y restauracion, siempre sféepéenamente justificado su necesidad y
oportunidad, y totalmente documentadas.

Sobre los elementos afectados de PROTECCION MORF®ICA O AMBIENTAL, se
podran realizar obras de conservacion, restaura@abilitacion y reconstruccion.

USOS.

La inclusion de un inmueble en el presente Catalsgpone el mantenimiento de los usos
existentes, salvo en los siguientes casos:



1.- Actividades molestas, cuando resulten claraenarmonvenientes para el mantenimiento
de las caracteristicas que motivaron la catalogaded edificio o para las actividades de su
entorno inmediato.

2.- Actividades nocivas, insalubres o peligrosasaduerdo a lo regulado en la legislacion
vigente.

Se permitira la transformacion de usos en los sigas casos:
a) Usos privados no residenciales, para convesrinsavienda.
b) Usos privados para convertirse en equipamiesigrtvo.

¢) Transmutacion entre usos de equipamiento cetecti

TRAMITACION.

La solicitud de Licencias de obras, cuando afeate &dificio incluido en el presente Catalogo,
deberd ademas de los requisitos precisados en ri@@sn@hzas Generales, incluir la siguiente
documentacion:

a) Descripcion pormenorizada del estado actuaédicio, en general y particularmente en
aquellas zonas afectadas por las obras, con ptantos que se sefiale claramente las obras a
realizar.

b) Descripcion de los usos actuales, con situgciddica de los arrendamientos, régimen de
ocupacién y tenencia, etc.

c) Descripcion de todas aquellas circunstancias pgreitan un mayor conocimiento del
inmueble, como fecha de construccion, propiedadu yegolucion historica, reformas y
transformaciones que ha sufrido, planos originalesjantos datos sea posible aportar para
documentar el edificio.

d) Levantamiento a Escala no inferior a 1:100 d&ao actual del edificio, con mayor escala
de los detalles dignos de mencion.

e) Descripcién fotografica del edificio en su camfuy especialmente de aquellas zonas en
las que va a ser realizada la intervencion.

f) Memoria Justificativa de la obra, en la que gpligue la necesidad e idoneidad de las
mismas, enunciandose el tipo de obras (conservaciéstauracion, rehabilitacion,
reestructuracion), y explicando la repercusionlezdiicio de la misma.

Previo a la solicitud de Licencia, se aconsejate@cun tramite de consulta a los Servicios
Técnicos Municipales para la obtencién de inforidacy orientacion de la documentacion
necesaria a aportar, asi como del tipo de obraspgeele ser objeto de la Licencia, previo
reconocimiento fisico cuando asi se estime conaémnie

INSPECCION Y CONTROL MUNICIPAL.

De acuerdo con el Art. 181 de la vigente Ley detl§ulos propietarios tienen el deber de
mantenimiento y conservacion de los inmuebles mugdn en este Catalogo.



Cuando se infringiere esta disposicion, el Ayun&nta ordenard las obras necesarias para tal fin,
segun el procedimiento previsto en el Art. 10 deglBmento de Disciplina Urbanistica.

Para ello, el Ayuntamiento realizara las oportumaasdidas de inspeccién sobre los bienes
catalogados y dictara las obras necesarias aaealiz

AYUDAS E INCENTIVOS PARA LA REHABILITACION.

El Ayuntamiento fijara las ayudas que crea opodure fin de primar la conservacion y
mantenimiento de los Bienes Catalogados o que pusgtancluidos con posterioridad, de acuerdo
con lo expresado en el Art. 59 de la Ley del Suelo:

"La clasificacion del suelo y las limitaciones dmla clase en el uso y aprovechamiento
resultantes impuestos por los Planes, Programasndsép Ordenanzas y Catalogos para la
Proteccion del Paisaje Urbano y Rural, se tendréuenta para valorar dicho suelo, a efectos
de toda clase de tributos".

En este sentido, el Ayuntamiento podré arbitrarideesdde exenciones fiscales y bonificaciones en
las Tasas, Arbitrios e Impuestos Municipales quedgjeran una disminucion en la carga
impositiva sobre los Bienes Protegidos, a la vezfgar otro tipo de ayuda para acometer obras de
conservacion y rehabilitacion cuando asi lo crege@tuno.

Independientemente de estas ayudas, la inclusiamdsdificio en el Catalogo proporcionara las
ventajas en concesion de préstamos para la rdhalih, reguladas en el Real Decreto
2.329/1.983, de 28 de Julio, consistentes en camdis de subvencidn parcial de los intereses (Art.
14.b), y financiacion de las obras complementgAais 18.2).

ELEMENTOS PROTEGIDOS (Catalogo Historico Artistico)

NOTA INFORMATIVA:

A continuacion, se identifican los Elementos Prioteg del Catalogo Historico Artistico y
Arquitectdnico, de las Normas Subsidiarias de CsielaVinroma.

El contenido de cada ficha puede obtenerse consltal archivo "CUEVAS DE VINROMA.
Catalogo Historico Artistico".

Ficha 1.- Iglesia Ntra. Sra. de la Asuncion.
Ficha 2.- C/ San Fernando, 12.

Ficha 3.- C/ San Fernando, 2.

Ficha 4.- C/ Virgen de los Desamparados.
Ficha 5.- C/ Horno Viejo, 39.

Ficha 6.- C/ Arrabal de Valencia, 117.
Ficha 7.- Llotja / Pza. del Mercado.

Ficha 8.- C/ San Roque, 20y 21.

Ficha 9.- Pza. del Mercado, 4.

Ficha 10.- C/ San Joaquin, 14 y 16.

Ficha 11.- C/ San Joaquin, 18.

Ficha 12.- Iglesia Sta. Maria.

Ficha 13.- El Portalet.



Ficha 14.- Bajo relieve Hispano-Romano.
Ficha 15.- Calvario.

Ficha 16.- Ermita de San Vicente.
Ficha 17.- Pza. de Espafia, 29-33-35.
Ficha 18.- C/ Campana, 12.

Ficha 19.- C/ Arrabal de Valencia, 112.
Ficha 20.- Pza. de Espaifia, 56.

Ficha 21.- Avda. Castellon, 26.

Ficha 22.- Avda. Constitucion, 28.
Ficha 23.- C/ San Vicente, 26.

Ficha 24.- C/ En Jordan, 17.

Ficha 25.- Pza. de Espafia, 31-33-35.
Ficha 26.- C/ Nueva, 15.

Ficha 27.- C/ Castellén, 23 y 25.

Ficha 28.- C/ Castell6n, 6.

Ficha 29.- C/ Boix Moliner, 14 y 16.
Ficha 30.- C/ San Antonio, 24.

Ficha 31.- C/ En Jordan, 14.
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