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ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
VIVIENDA UNIFAMILIAR

1. INTRODUCCION.

Se redacta el presente Estudio de Integracion paisajistica segun el Decreto
120/2006, de 11 de Agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento

de Paisaje de la Comunidad Valenciana.

El citado Decreto es de aplicacidon en todos los espacios naturales, las
areas urbanas, periurbanas y rurales, y alcanza a todos los espacios terrestres y

del litoral marino.

2. UBICACION DEL PROYECTO.

La edificacion se pretende realizar sobre una parcela de 25.000 m2 en
Suelo No Urbanizable en Les Coves de Vinroma exactamente en Parcela 80,
Poligono 33, Partida Miraveta. La parcela se encuentra fuera del casco urbano

en un entorno de uso rural.

3. PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA.

La politica territorial de la Generalitat dirigida a la mejora de la calidad de
vida de los ciudadanos y el desarrollo sostenible se basa, entre otros criterios,
en la participaciobn activa de éstos en los procesos de planificaciéon

paisajistica.

A continuacion se recogen las actividades de informacion, consulta y
participacion que se llevaran a cabo en cumplimiento del Plan de
Participacion Publica del Estudio de Integracion Paisajistica, para determinar
los resultados mas relevantes y realizar una evaluaciéon peridédica del proceso

de participacion.
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Diagnoéstico y propuestas derivadas.

Se tiene por objeto realizar un diagnhostico de los problemas e intereses

existentes, asi como realizar propuestas derivadas.

Camparfia de comunicacion.

La Concejalia de Urbanismo del Ayuntamiento de Les Coves de
Vinroma deberda iniciar una campafia de comunicacibn con un doble
objetivo: primero, dar a conocer a los ciudadanos de Les Coves de Vinroma el
derecho que les asiste a que la Administracion les informe sobre la materia
competencia de la Concejalia, y los medios a través de los cuales pueden
obtener la informacién; y segundo, abrir vias de opinibn en la politica

urbanistica del municipio.

La campafa de comunicacion incluira las siguientes actuaciones:

e Se notificarad personalmente a los vecinos colindantes y propietarios
de inmuebles con fachadas con vistas al edificio objeto del presente
estudio.

¢ En el Portal del Ayuntamiento de Les Coves de Vinroma se incluira
toda la informacioén referente al proyecto, en el que puedan ser
consultados todos los documentos.

e Se incluirda la informacion referente al proyecto en el tabléon de

anuncios del Ayuntamiento.
Asimismo, toda la documentacion referente al proyecto se encontrara a
disposicion de todos los interesados en formato papel en la Concejalia de

Urbanismo para su consulta en horario de oficina.

Campaiia de consulta.

Este periodo tendra una duracioén de 15 dias.
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Los resultados obtenidos tras la fase de diagndstico y propuestas derivadas

seran publicados en el Portal del Ayuntamiento de Les Coves de Vinroma.

Evaluacion y exposicion de los resultados.

Una vez finalizados los plazos para presentar alegaciones, los técnicos
del Ayuntamiento las evaluaran y expondran los resultados tanto en el portal

del Ayuntamiento, como en formato papel en la Concejalia de Urbanismo.

4. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en la construccion de una vivienda unifamiliar de

planta baja y planta primera con s6tano.

En este proyecto se han aplicado las normativas urbanisticas de la zona
SUNU-2. Al mismo tiempo se ha procurado la integraciéon de dicha edificacion

con las propias de su entorno.

FICHA.

Los parametros de composicion y forma del edificio son los siguientes:
Parametros de composiciéon: condiciones de composicion y forma.

Planeamiento Proyecto
Referencia | Parametro/Valor Parametro/Val
a or
Composicion | SUNU-2 Composicion manteniendo el | Segun los
colory forma caracter rural planos de
alzados.
Entrantes y | SUNU-2 Estos cuerpos ( salientes) | No aparecen
elementos podran ser abiertos (balcones) | en proyecto
volados o cerrados (miradores), su
vuelo no superara los 60 cm. y
se situaran dejando una altura
libre minima en la acera de 270
cm.
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Cubiertas SUNU-2

- Las cubiertas podran ser
inclinadas o planas si se trata
de terrazas transitables.

- Las cubiertas inclinadas seran
de teja arabe no brillante y de

Inclinada de
teja arabe y
cubierta plana
en azotea
transitable.

textura no lisa (en evitacion de
acabados artificiales impropios
de la arquitectura autéctona
gue se pretende conservar).

Materiales de | SUNU-2
fachada

Los paramentos de fachada a | Piedra vista
la via publica o visibles desde
ésta y medianerias al
descubierto se realizaran con
piedra vista, ladrilo caravista
no brillante, fabrica revocada
o enfoscada y pintada, fabrica

con mortero monocapa,
fabrica de bloque de
hormigén u hormigén

coloreados (excluyendo el
gris), madera, etc.

5. DELIMITACION DEL AMBITO DE ESTUDIO Y CARACTERIZACION DE LAS
UNIDADES DE PAISAJE Y DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS AFECTADOS.

Delimitacion del ambito de estudio

La delimitacion del ambito de estudio esta constituido por la cuenca
visual, o territorio que puede ser observado desde la actuacion. El area debe
incluir Unidades de Paisaje completas. Al encontrarse la actuacién en un
espacio abierto y rodeado de arboles de las exploaciones agrarias
colindantes, y no tratarse de un edificio de gran altura, se dispondra de dos
unidades visuales bastante proximas a la actuacion desde el camino Cami de

Mas Vell.
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Caracterizacion de las Unidades de Paisaje.

Unidad: Cami de Mas Vell 1

Descripcion: Camino ubicado fuera del casco urbano al oeste del mismo que
da servicio a explotaciones agricolas de la zona. Se trata de un camino sin
asfaltar estrecho, que no llega a los 7 metros de ancho. Las pocas
edificaciones existentes consisten en construcciones de poca entidad y de uso
agrario y alguna masia de planta bajay piso, con cubierta inclinada de teja.
Valor: El valor paisajistico de esta zona es medio, pues se trata de un paisaje
agropecuario tradicional propio de las zonas rurales.

Objetivos de calidad: El principal objetivo para mantener la calidad de esta
Unidad es intentar evitar modificaciones que alteren en gran medida la
estructura paisajistica de la zona. La nueva edificaciéon debe armonizar con las
construcciones tradicionales y con los edificios de valor etnografico de su
entorno. La nueva edificacion se asemeja a las masias existentes en la zona

para favorecer una mejor integracion paisajistica.

6. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

Se tendra presente lo indicado en el capitulo Il del Decreto 120/2006, de 11
de agosto, del Consell, en el que se indican las Normas de Integraciéon
Paisajistica, debiendo justificar su adecuado cumplimiento mediante las
acciones de proteccidn, gestidon y ordenacién definidas.

Segun los articulos 20 y 21

Articulo 20. Integracion en la topografia y vegetacion

1. Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural

del terreno, de modo que ésta se altere en el menor grado posible y se
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propicie la adecuacién a su topografia natural, tanto del perfil edificado
como del parcelario, de la red de caminos y de las infraestructuras lineales.

2. Se prohiben los crecimientos urbanisticos y construcciones sobre
elementos dominantes o en la cresta de las montafias, cuspides del terreno y
bordes de acantilados salvo cuando forme parte del crecimiento natural de
nucleos histéricos que se encuentren en alguna de tales situaciones y no se
modifique sustancialmente la relacion del nlcleo con el paisaje en el que se
inserta, asi como las obras de infraestructuras y equipamientos de utilidad
publica que deban ocupar dichas localizaciones. En el caso de equipamientos
de utilidad publica debera justificarse técnicamente que es el Unico lugar
posible donde se pueden instalar frente a otras alternativas que supongan un
menor impacto para el paisaje. En ningln caso podran urbanizarse suelos con
pendientes medias superiores al 50%.

3. Los elementos topograficos artificiales tradicionales significativos, tales
como muros, bancales, senderos, caminos tradicionales, escorrentias, setos y
otros analogos se incorporaran como condicionante de proyecto,
conservando y resaltando aquellos que favorezcan la formaciodn de un paisaje
de calidad y proponiendo acciones de integracion necesarias para aquellos
que lo pudieran deteriorar. Las acciones de integraciéon seran coherentes con
las caracteristicas y el uso de los elementos topograficos artificiales,
garantizando la reposicion de dichos elementos cuando resultaren afectados
por la ejecucién de cualquier tipo de obra.

4. Cualquier actuacion con incidencia en el territorio:

a) Integrara la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de
desaparicion, por ser posible conforme a su regulacion sectorial, establecera
las medidas compensatorias que permitan conservar la textura y la cantidad
de masa forestal de los terrenos.

b) Conservara el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y
potenciara las especies autdéctonas de etapas maduras de la sucesion y las

especies con capacidad de rebrote después de incendios.
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c) Utilizara especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la
zonay en general, que requieran un bajo mantenimiento.

5. Los métodos de ordenacion forestal y tratamientos silvicolas potenciaran
la presencia de arbolado de dimensiones y vigor que reflejen la calidad real
del territorio. Se evitaran tratamientos silvicolas que perpetien masas forestales
de baja calidad. Asimismo, en la apertura o repaso de caminos en suelo
forestal se prestara una especial atencidon a la recuperacion del paisaje tanto
en su plataforma como en taludes.

6. En general, se mantendra el paisaje agropecuario tradicional y
caracteristico de los espacios rurales por su contribucion a la variedad del
paisaje e integracion en él de las areas urbanizables previstas, permitiendo

aquellos cambios que garanticen su integracion paisajistica.

Articulo 21. Visualizacién y acceso al paisaje

1. Cualquier actuacion con incidencia en el territorio mantendra el
caracter abierto y natural del paisaje agricola, rural o maritimo, de las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos historicos, tipicos o
tradicionales, y del entorno de recorridos escénicos conforme a la definicion
establecido en el articulo 36, no admitiendo la construccidn de cerramientos,
edificaciones u otros elementos cuya situaciéon o dimensiones limiten el campo
visual o desfiguren sensiblemente tales perspectivas.

2. Se preservaran los hitos y elevaciones topograficos naturales tales como
laderas, cerros, montafias, sierras, cauces naturales y cualquier otro de
analoga naturaleza manteniendo su visibilidad y reforzando su presencia
como referencias visuales del territorio y su funcion como espacio de disfrute
escenogréafico. A tal efecto se prohiben las transformaciones de cualquier

naturaleza que alteren o empeoren la percepcion visual de tal condicion.

El edificio cumplira en todo momento con lo indicado en el Plan General

de Ordenacion Urbana de Les Coves de Vinroma.
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7. PLANES Y PROYECTOS EN TRAMITE O EJECUCION DENTRO DEL MISMO
AMBITO DE ESTUDIO.

No se tiene constancia de ningln proyecto en tramitacion o en ejecucion

en los alrededores de la actuacion.

8. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA.

El &rea de estudio se encuentra en una zona rural, concretamente en el
suelo de uso agropecuario del término de Les Coves de Vinroma. Los edificios
gue tradicionalmente ocupan el entorno al ser antiguas masias aisladas, de
propiedad particular, salpican el campo de la zona presentando una imagen

pintoresca.

9. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL.

La zona de estudio se encuentra situada en un area rural. El edificio se
encuentra integrado en su entorno.

Para poder realizar una valoracion de la integracion visual se debe
identificar tanto el impacto visual que produce la actuacibn como las
expectativas de los receptores. Para ello hemos de analizar el campo de visidn

del punto de observacion.
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Punto 1. Desde Cami del Mas Vell. Vista actual
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Parcela 80, Poligono 33, Partida Miraveta
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Punto 1. Desde Cami del Mas Vell. Vista edificio proyectado
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Punto 2. Desde Cami del Mas Vell. Vista actual
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Punto 2. Desde Cami del Mas Vell. Vista edificio proyectado
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Punto de vista principal: La cuenca visual es el Cami del Mas Vell

Punto de vista secundario: No se considera ningln punto de vista secundario.

Unidades de paisaje: En esta cuenca visual es la del Cami del Mas Vell

Recursos paisajisticos: En esta calle los recursos paisajisticos existentes son la
vegetacion propia de las explotaciones de frutales y las construcciones agrarias como
pozos y casetas de aperos.

Expectativa: Los receptores potenciales de esta cuenca visual son los viandantes. Las
expectativas de calidad del paisaje son bajas debido a que es una zona de paso a
otras explotaciones la cantidad de vegetacion y al escaso ancho de la via, que hace

gue sea muy dificil obtener una buena captacién visual del entorno.

10. IDENTIFICACION Y EVALUACION DE IMPACTOS PAISAJISTICOS Y VISUALES.

Como en todo proyecto, tanto la construccion como el funcionamiento del
mismo supondran un impacto en el paisaje. Para poder evaluar eficazmente
dichos impactos se hard una identificacion de cada uno de ellos en las

distintas fases.

Fase de construccion.

En esta fase se producen los siguientes impactos:
e Traslado y acopio de materiales.
e Uso de maquinaria.
e Construccion de estructuras necesarias para el proyecto.
En esta fase produce un leve impacto debido a la baja duracion

temporal necesaria para llevarla a cabo.

Fase de funcionamiento.

En esta fase se producen los siguientes impactos:
¢ Alteracidn de la estructura del paisaje urbano.

e Intrusién visual.
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Los cambios que producird el proyecto en este paisaje no seran
considerables. El edificio se a proyectado de forma que minimizara el impacto
visual al utilizar formas y materiales propias de la tradicion de la zona.

Por lo que consideramos que el impacto visual una vez finalizada la obra

sera muy bajo debido al alto grado de integracién en el paisaje.

11. MEDIDAS DE INTEGRACION Y MITIGACION DE IMPACTOS Y PROGRAMA
DE IMPLANTACION.

Debido a la poca envergadura del proyecto, las medidas de integracion
paisajistica que se pueden aplicar en la zona de estudio son practicamente
insignificantes.

Una vez finalizada la fase de construccion, se deberan retirar todos los
escombros producidos por dicha fase, manteniendo el terreno limpio y el

entorno inalterado.
12. CONCLUSION.

Una vez evaluados los impactos que producira la edificacion de la
Vivienda Unifamiliar en Parcela 80, Poligono 33, Partida Miraveta en Les Coves
de Vinroma, y la sensibilidad de la poblacién al mismo, podemos concluir que

produce un leve impacto paisajistico.

Almazora, diciembre de 2009

El Arquitecto

Jorge Guallar Sauer
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JORGE GUALLAR arquitecto

Marededeu de la Llum 5 . Almassora 12550
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